Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego

1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO

Nazwa: Wojt Gminy Czluchow

2. RODZAJ PISMA"
| 2.1. wniosek do projektu aktu X1 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
] 2.3. wniosek 0 zmianeg aktu? ] 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu?

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"

k4 3.1. plan ogdiny gminy

J 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji

[ 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych
i urzgdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane
[J 3.4. audyt krajobrazowy

(1 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

N

4

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO%

(Nieobowiazkowo)

Kraj e ene ... Wojewoddziwo: .. .

Powiat L T Tl (1] 41 .
Ulica: .. R PR sT OFN350 . Nrdomu: ...... Nrlokalu: .....
Miejscowose e T I o veveeen ... KOd pocztowy

6. DANE PELNOMOCNIKAY

(Nieobowigzkowo)

L] petnomocnik O petnomocnik do doreczen

Imie | nazwisko T AR

Kraj e ..... Wojewoddztwo

Powiat: .. : e e AT TVER . AR
Ulica . - es s sy INEOMUL e« NE lOkalU

Miejscowosc¢: .. A PO ' Kod pocztowy. ....
E-mail (w przypadku gdy peinomocnik posiada adres e-mail); ... ..

Nr tel. (NieobowigzKowo): ........coveeevier i, asanases AR A AT TR
Adres skrytki ePUAP |ub adres do doreczen elektronicznych®




2. Wiaczenie dzialki nr 459122 do sirefy wielofunkcyinej z zabudowa mieszkaniows jednorodzinna
(oznaczone] symbolem 31 8.J), poprzez odpowiednie rozszerzenie granic te| strefy kosztem strefy & $0.

SEciqoiows asadieni W zaciil

7.2. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeini¢ kazda z kolumn tabeli,
Szczegétowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dzialek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trese®
aktu planowania Identyfikator objety pismem
Lp. | przestrzennego dziatki lub obejmuje calo$é
dziatek dzialki lub dzialek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
.................. 0O tak
g e L (7 nie

7.3. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupelni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdlowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2. wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
Zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.3.3. Czy teren | 7.3.4, Nazwa lub 7.35. 7.36. 7.3.7.
planu ogélnego Identyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny | Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub dzialek | obejmuje calodé | przeznaczenia udziat wysokosé udziat
L miejscowego ewidencyjnych dziatki lub terenu (albo powierzchni | zabudowy [m} | powierzchni
P planu dzialek symbol lub zabudowy [%)] biologicznie
zagospodarowania ewidencyjnych? | symbole klasy czynnej [%)
przestrzennego przeznaczenia
terenu)®
.................................... [ tak
Tl i Onie oo oo Lo oo,

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ . . - .
O Wyrazam zgode ] Nie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg $rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o §wiadczeniu usiug drogg elektroniczng (Dz. U.
22020 r. poz. 344).

8. ZALACZNIKI- *
[0  Pelnomocnictwo do reprezentowania skiadajgcego pismo lub peinomochictwo do dorgczeri (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada
2006 r. o oplacie skarbowe] (D2. U. z 2023 1. poz. 2111)) — jezeli skladajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowiazek uiszczenia takiej oplaty wynika 2 ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej.

O
O  (Nieobowigzkowo). Ckreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objgtego pismem jako czesci dziatki
[

ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych.

(Nieobowigzkowo). Inne  zalaczniki - w przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy zalgeznikéw.®
uzasadnienie witoszonej uwagi



10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza si¢ W przypadku skiadania pisma w postaci papierowej.

Podpi Data: //E(.‘

©

=)

=

) Mozna zaznaczyé wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybraé tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie

wysylane do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$é wniosku lub uwagi zwiazana jest z dokumentem
powiazanym z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko, prognozy oddzialywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybrac rodzaj aktu planowania przestrzennego,
ktérego ten dokument dotyczy, po czym wprowadzic tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2,

Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

' Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa i audytu krajobrazowego.

W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby sktadajacego pismo. W przypadku wypelnienia pkt 5 podaje sig adres do
korespondenciji skladajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypelnienia pkt 6 podaje si¢ adres
zamieszkania albo siedziby pelnomocnika. W przypadku wigkszej liczby skfadajacych pismo lub peinomocnikéw dane kolejnych
sktadajacych pismo lub petnomocnikéw dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dofacza do formularza.

Adres skrytki ePUAP lub adres do dorgczen elektronicznych wskazuje si¢ w przypadku wyrazenia zgody na dorgczanie korespondenciji za
pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkéw, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pézn. zm.), ma obowigzek dorgczenia korespondenciji na adres do
doreczen elektronicznych.

Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1 wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4 warto$¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza.
W przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sig na
osobnych stronach i dolacza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4 kolejne wiersze dodaje sig w formularzu
albo zamieszcza na osobnych stronach i dofgcza do formularza.

W przypadku zaznaczenia pola ,nie" (wskazania terenu objetego pismem jako czedci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych)
mozna doda¢ zalacznik z okreéleniem granic terenu w formie graficznej.

Podaje sig nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okre$lonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym (Dz. U. 2 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

W przypadku dolgczenia do pisma zalacznikdw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalaczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢é dane osobowe.



Czluchéw, 14.05.2026

Whioskodawcy:

UWAGI DO PROJEKTU PLANU OGOLNEGO GMINY CZEUCHOW-
ZALACZNIK DO UWAG NA FORMULARZU

Dotyczy dzialki o0 numerze ewidencyjnym 459/22, obreb Sieroczyn

Dzialajac jako wiasciciele nieruchomosci stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 459/22 w
obrebie Sieroczyn, na podstawie art. 13i ust. 3 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wnosimy niniejsze uwagi do projektu Planu Ogélnego Gminy Cztuchow.

TRESC UWAGI: Wnosimy o zmiang przeznaczenia dziatki nr 459/22 w projekcie Planu
Ogolnego poprzez:

1. Wylgczenie przedmiotowej dzialki ze strefy otwartej (oznaczonej symbolem 9
S0O).

2. Wiaczenie dzialki nr 459/22 do strefy wielofunkeyjnej z zabudowy mieszkaniowg
jednorodzinng (oznaczonej symbolem 31 SJ), poprzez odpowiednie rozszerzenie
granic tej strefy kosztem strefy 9 SO.

UZASADNIENIE:

Proponowane w projekcie Planu Ogolnego objecie dziatki nr 459/22 strefg 9 SO (strefa
otwarta), ktora z zalozenia wyklucza nowg zabudowe, jest w naszej ocenie dziataniem
naruszajgcym zasady stusznosci, prawo wiasnosci oraz logike fadu przestrzennego z
nast¢pujacych powodow:

1. Istnienie prawomocnych decyzji o Warunkach Zabudowy (WZ): Dla przedmiotowego
terenu zostaly wydane i pozostajg w obrocie prawnym ostateczne decyzje o warunkach
zabudowy:

« Decyzja nr 256/2025 (znak: RP.6730.256.2025) wydana bezposérednio dla dziatki
459/22, dopuszczajaca budowe budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z
budynkiem gospodarczo-garazowym.

« Decyzja nr 120/2024 (znak: RP.6730.120.2024) wydana dla dziatki 459/21, z ktorej
to dzialki zostala wydzielona przedmiotowa parcela 459/22. Fakt wydania
powyzszych decyzji potwierdza, ze teren ten juz na etapie analizy urbanistycznej
zostal uznany za zdatny do zabudowy, spelniajacy zasade dobrego sasiedztwa oraz
posiadajacy dostep do niezbednej infrastruktury technicznej.

2. Kontynuacja funkcji i spéjnosé ze strefg 31 SJ: Dziatka nr 459/22 posiada identyczne
cechy fizyczne, krajobrazowe oraz dostgp do infrastruktury jak sasiednie dziatki ujete w
projekcie Planu Ogdlnego w strefie 31 SJ. Podzial terenu na strefe budowlang (31 SJ) i
otwarta (9 SO) przebiega w tym miejscu w sposob arbitralny, przecinajac logiczny ciag



planowanej zabudowy. Wiaczenie naszej dziatki do strefy 31 SI zapewni zwartog¢ struktury
osadniczej i zapobiegnie nieuzasadnionej fragmentacji terenu.

3. Ryzyko perturbacji prawnych i gospodarczych: Pozostawienie dzialki w strefie 9 SO
wygeneruje w przysztosci istotne problemy:

 Niemozno$¢ modernizacji: W przypadku koniecznosci przebudowy, rozbudowy lub
nadbudowy legalnic wzniesionego budynku (na podstawie obecnych WZ), wiasciciele
zostang pozbawieni mozliwosci uzyskania nowych decyzji administracyjnych, gdyz
beda one sprzeczne z Planem Ogolnym.

o Utrata wartoSci nieruchomosci: Drastyczna zmiana przeznaczenia gruntu z
budowlanego na "otwarty" stanowi naruszenie interesu prawnego wlascicieli i moze
skutkowac roszczeniami odszkodowawczymi wobec Gminy na podstawie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.,

4. Naruszenie zasady zaufania do organéw administracji: Jako wlasciciele podjelismy
dzialania inwestycyjne (zakup dziatki, uzyskanie decyzji WZ) w oparciu o dotychczasowa
polityke przestrzenna Gminy. Nagla zmiana klasyfikacji tego terenu na strefe wolng od
zabudowy podwaza zaufanie obywatela do panstwa i stanowionego przez gmine prawa.

Podsumowanie: Przedmiotowa dziatka nie posiada waloréw przyrodniczych, ktore
predysponowalyby ja do ochrony w ramach strefy otwartej 9 SO, a jej bezposrednie
sgsiedztwo z terenami zabudowanymi (strefa 31 SJ) czyni jej zabudowe naturalnym
kierunkiem rozwoju wsi/miasta. Wnosimy o pozytywne rozpatrzenie niniejszej uwagi i
skorygowanie granic stref w projekcie Planu Ogolnego.






