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7. TRESC PISMA
7.1. Tres¢®

Whiosek do projektu Planu Ogélnego Gminy Cztuchéw — dziatka nr 221, obreb Debnica



Wnosze o zmiane planowanej strefy planistycznej dla dziatki nr 221 z funkcji strefy otwartej (SO) z zakazem
zabudowy na strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowg (SZ), wraz z obligatoryjnym wtgczeniem tej
dziatki do obszaru uzupetnienia zabudowy.

Uzasadnienie:

1. Razaca sprzecznos$é z dotychczasowg polityka przestrzenng gminy: Dla przedmiotowej dziatki nr 221
Wajt Gminy Cztuchdw wydat trzy prawomocne decyzje o Warunkach Zabudowy sankcjonujace
potencjat budowlany tego terenu. Choé Plan Ogélny bezposrednio nie wygasza istniejgcych decyzji WZ,
to zaprojektowanie w tym miejscu strefy otwartej (SO) drastycznie ignoruje stan prawny
nieruchomosci. Stanowi to razgce naruszenie wyrazonej w art. 8 Kodeksu postepowania
administracyjnego zasady pogtebiania zaufania obywateli do organdéw wtadzy publicznej, ktéra
nakazuje spojnosc¢ dziatan urzedu.

2. Wydano decyzje o Warunkach Zabudowy dla 4 budynkéw dla tego terenu. Zatem w sposéb oczywisty
caty teren kwalifikuje sie jako teren SZ lub SJ a na pewno nie jako SO!

3. Sztuczne i nieodwracalne zablokowanie potencjatu inwestycyjnego: Zgodnie ze znowelizowang ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia Planu Ogdlnego s3 wigzace przy
uchwalaniu przysztych planéw miejscowych oraz przy wydawaniu nowych decyzji WZ. Nadanie dziatce
221 statusu strefy SO oznacza, ze w przypadku wygasniecia obecnych decyzji WZ z innych przyczyn
losowych (np. zmiana planéw inwestycyjnych, podziat geodezyjny, sprzedaz), wtasciciel zostanie na
zawsze pozbawiony mozliwosci uzyskania nowych warunkow zabudowy dla funkcji mieszkaniowej lub
zagrodowej. Gmina w sposdb arbitralny tworzy martwg strefe inwestycyjna.

4. Wigzanie rgk gminie przy przysztym planowaniu (MPZP): Jesli w Planie Ogdlnym pozostanie strefa SO,
to przyszty miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego (MPZP) bedzie musiat powieli¢ ten
zapis. W tym momencie, na mocy art. 65 ust. 1 pkt 2 ustawy, dotychczasowe decyzje WZ zostang
automatycznie wygaszone przez sprzeczny plan miejscowy. Projektowanie strefy SO w Planie Ogélnym
to celowe uruchomienie procedury, ktéra w niedalekiej przysztosci wywtaszczy wtasciciela z
przystugujgcych mu praw budowlanych.

5. Okreslenie tego terenu jako SO jest btedem planistyczny polegajacy na projektowaniu innego
przeznaczenia terenu niz ten ktéry zostat juz wszczety poprzez wydanie Warunkéw Zabudowy. Dziatka
221 powinna zostac¢ zakwalifikowana do strefy SZ jako naturalne uzupetnienie istniejgcej i planowanej
struktury funkcjonalno-przestrzennej wsi jako strefa wielofunkcyjna z zabudowg zagrodowa
pozwalajaca na realizacje w dowolnym czasie uzyskanych warunkéw zabudowy.

Podsumowanie:

Projektowanie strefy SO dla dziatki posiadajacej trzy aktywne decyzje WZ jest dziataniem szkodliwym i
nielogicznym. Wnosze o skorygowanie projektu Planu Ogdlnego i wyznaczenie strefy SZ, co zapewni spéjnos¢
prawng i urbanistyczna.

7.2. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegodtowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa aktu 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Trese®
planowania Identyfikator objety pismem
L przestrzennego dziatki lub obejmuje catos¢
p. dziatek dziatki lub dziatek
ewidencyjnych ewidencyjnych”
Plan  ogodlny| 221 X tak
Gminy | .
y , O nie
4 | Czluchow | ...l

7.3. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegotowe informacje dotyczagce dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub



wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogdlnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa planu 7.3.2. 7.3.3. Czy teren | 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
ogdinego gminy lub Identyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna | Minimalny udziaf
miejscowego planu | dziatki lub dziatek | obejmuje cato$¢ | przeznaczenia udziat wysokosc¢ powierzchni
zagospodarowania | ewidencyjnych dziatki lub terenu (albo powierzchni zabudowy [m] biologicznie
Lp. przestrzennego dziatek symbol lub zabudowy [%] czynnej [%]

ewidencyjnych? symbole klasy
przeznaczenia
terenu)®

.................. O tak
.................. I:] nie

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

a Wyrazam zgode  x Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg srodkéw komunikacji elektronicznej w rozumieniu
art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o Swiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U. z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

[m] Petnomocnictwo do reprezentowania skfadajgcego pismo lub petnomocnictwo do dorgczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajacy pismo dziata przez petnomocnika.

O Potwierdzenie uiszczenia opfaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowe;j.

O (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

O (Nieobowigzkowo). Inne zatgczniki — w przypadku zaznaczenia pola nalezy poda¢ nazwy  zatgcznikow.?
1. Skan WZnr 1
2. Skan WZnr2
3. SkanWZnr3
10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku skfadania pisma w postaci papierowe;.

Mozna zaznaczy¢ wigcej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac¢ tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie wysytane do
tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem powigzanym z aktem
planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko, prognozy
oddziatywania na srodowisko), nalezy w pkt 3 wybrac¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego, ktérego ten dokument dotyczy, po czym
wprowadzié tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

) Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.
2) Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

3 W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skiadajgcego pismo. W przypadku wypetnienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondenc;ji sktadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje sie adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby skfadajgcych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajacych pismo lub
petnomocnikéw dodaje sige w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondenciji za
pomoca $rodkéw komunikacji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktorych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o doreczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pdzn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1 wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4 wartos¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza. W
przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dotgcza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4 kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo zamieszcza
na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych) mozna
dodac zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

) Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych na
podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn.
zm.).

W przypadku dotgczenia do pisma zatgcznikow zawierajgcych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zatgczniki te nalezy
zanonimizowag, tj. ukryé dane osobowe.
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WOJT GMINY
CZLtUCHOW
Czluchéw, dnia 09.09.2025 r.
RP.6730.180.2025

DECYZJA Nr 180/2025
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 6, art. 59 ust. 1, art. 60 ust, 1, 4,
art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U 2 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego (t,j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572) oraz § 11
rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2 2024 r. poz. 1116)

- po rozpatrzeniu wniosku z dnia 15 maj r. zlozonego przez Pam_
sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla
Stycji polegajace) na budowie czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych

z mozliwoscig realizacji garazu w bryle budynku na terenie dziatki nr 221, obrgb Debnica,
gmina Czluchdéw,

ustalam warunkizabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
zmozliwodcig realizacji garazu w bryle budynku na terenie dzialki nr 221, obregb Debnica,
gmina Czluchéw, okreslonej w zalaczniku graficznym stanowigcym integralng czesé
niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkeji i rodzaju zabudowy: budowa czterech budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z mozliwoécia garazu w bryle budynku — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Ustalenia i szczeg6lowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

a) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:

— budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z mozliwoscia realizacji
garazu w bryle, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe o maksymalnej facznej powierzchni zabudowy — 1120,0 m?,

- nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalgcznikiem graficznym,

— maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,7,

- maksymalna i minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — maksymalna 0,7,
minimalna 0,01,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 10,47%,

- maksymalna szerokosé elewacji frontowej — 14,7 m,

- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 9,0 m,

- geometria dachu (kat nachylenia i uklad polaci dachowych) — do 45°, plaski lub
dwuspadowy, giéwna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadia do frontu dziatki,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

= minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
realizowane w granicach wiasnej dziatki,

- obiekty i ich lokalizacja winny spelnia¢ wymogi zawarte w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tj. Dz. U. 22022 r. poz. 1225)
zmienionym Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 27
pazdziernika 2023 r. (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2442),




Cztuchéw, dnia 07:
RP.6730.8.2025

DECYZJA
owarunkach zabudowy

Na podstawie przepisow art. 104 Kodeksu postgpowania administracyjnego (.. Dz. U.
7z 2024 r., poz. 572), art. 59 ust 1 i 2, art. 60, art. 61 ust. 1 i 5a, art. 63 ust 2 i 4, art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Gt.Dz. U.z
2024 r. poz. 1130), rozpo ia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U.z 2024 r.,
poz. 1116) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. i w sprawie
oznaczefi i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji 0 warunkach zabudowy (Dz.U. Nr 164, poz. 1589 z 2003 r.)

trzeniu wniosku

ustalam
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego z funkcjg uslugows
na dzialce nr 221, obrgb geodezyjny D¢bnica, gm. Czluchéow

1. Warunki i szczegblowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace
z przepisow odrgbnych:
1) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) nieprzekraczalna od drogi linia zabudowy - 6,0 m (jak na Zalaczniku Nr 1 do decyzji),

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,20 (z tolerancja do 20%),

d) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,15 (z tolerancjg do 20%),

¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,05,

f) udzial powierzchni zabudowy - maksymalnie 10,2 % powierzchni dziatki,

g) szerokos¢ elewacji frontowej — 12,5 m (z tolerancjg do 20 %),

h) wysokos¢ budynku - do 9,0 m,

i) geometria dachu:

- kat nachylenia giéwnych polaci dachowych 35- 45° (dach o symetrycznych
spadkach gléwnych potaci dachowych),

— uklad gléwnych polaci dachowych - dwuspadowe,

— wysokos¢ glownej kalenicy - maksymalnie 9,0 m,

~ kierunek glownej kalenicy - réwnolegla do linii rozgraniczajacej AB lub BC,

j) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 53,0 % powierzchni dziatki,

k) w budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu ustugowego 0 powierzchni
calkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni  catkowitej budynku z
przeznaczeniem na dzialalnos¢ ustugowa,

2) warunki wynikajace z ochrony érodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz débr kultury wspblczesnej:




WOJT GMINY
CZLUCHOW

Czluchéw, dnia 15.12.2025 .
RP.6730.126.2025
DECYZJA Nr 126/2025
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 6, art. 59 ust. 1, art. 60
ust. 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U 22024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
572 z pézn. zm.) oraz § 11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca
2024r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116)

- po rozpatrzeniu
zlozonego przez P:
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwéch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z mozliwoscia realizacji garazu w bryle budynku na
terenie dzialki nr 221, obrgb De¢bnica, gmina Czluchéw,

ustalam warunkizabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z mozliwoscig realizacji garazu w bryle budynku na terenie dzialki nr 221, obre¢b De¢bnica,
gmina Czluchéw, okreslonej w zalgezniku graficznym stanowigcym integralng czesé
niniejszej decyzji.
1. Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy: budowa dwéch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z garazem w bryle budynku - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia i szczegoétowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania ladu przestrzennego:

—~ budowa dwoéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z mozliwoscig realizacji
garazu w bryle budynku, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, o maksymalnej tacznej powierzchni zabudowy - 560,0 m?,

~ nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalgcznikiem graficznym,

-~ maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,1,

— maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — maksymalna 0,1,
minimalna 0,01,

-~ maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 5,19%,

— maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej kazdego z budynkéw — 14,5 m,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,

—~ geometria dachu (kat nachylenia i uklad potaci dachowych) — do 45°, dwuspadowy,
gléwna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadia do frontu dziatki,

-~ minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

-~ minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
realizowane w granicach wlasnej dziatki,

— obiekty i ich lokalizacja winny speilnia¢ wymogi zawarte w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r, w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 1225)




KLAUZULA INFORMACYJNA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH

Zgodnie z zapisami art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony o0so6b fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (og6lne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L
Nr 119, str. 1), dalej jako RODO lub Rozporzadzenie, jak réwniez z Ustawa o ochronie danych
osobowych (Dz.U. z dnia 24.05.2018, Poz.1000) informujg, Ze:

1) Administratorem Panstwa danych osobowych przetwarzanych w Urzedzie jest Gmina Cztuchow
z siedzibg przy wul. Szczecinskiej 33, 77-300 Czluchéow reprezentowana przez
Woéjta Gminy Czluchéw.

2) Inspektorem Ochrony Danych Osobowych jest Aleksandra Wieczorek, email:

iod@ugczluchow.pl, tel. 59 8341001

3) Dane osobowe sg przetwarzane w celu:

e wypeliania obowigzku prawnego cigzacego na Administratorze w  zwigzku
z realizowaniem zadan przez Gming Czluchdéw, na podstawie art. 6 ust. 1 Rozporzadzenia;

o wykonywania zadan realizowanych w interesie publicznym lub w ramach sprawowania wiadzy
publicznej powierzonej Administratorowi art. 6 ust. 1 Rozporzadzenia;

ew innych przypadkach Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda wylacznie na
podstawie wczesniej udzielonej zgody w zakresie i celu okreslonym w tresci zgody.

4) Dane osobowe moga by¢ przekazywane organom panstwowym, organom ochrony prawnej
(Policja, Prokuratura, Sad) oraz organom samorzadu terytorialnego w zwigzku z prowadzonymi
postepowaniami na podstawie odrgbnych przepisow.

5) Panstwa dane osobowe begda przetwarzane wylacznie przez okres i w zakresie niezbednym do
realizacji celoéw przetwarzania danych osobowych oraz w czasie ustawowym okreslonym w
odrebnych przepisach.

6) Przystluguje Panstwu prawo do: dostepu do tresci swoich danych osobowych oraz ich
sprostowania, usuni¢cia lub ograniczenia przetwarzania, wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania, przenoszenia danych.

7) W sytuacji, gdy przetwarzanie danych osobowych odbywa si¢ na podstawie zgody, podanie
przez Panstwa danych osobowych ma charakter dobrowolny, w pozostalych przypadkach
wynika z obowigzujacych przepisOw prawa i jest obowigzkowe.

8) Przysluguje Pafistwu prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa Urzg¢du
Ochrony Danych.

Oswiadczam, ze zapoznatem/am si¢ z powyzszg informacja.

Rudunki, dn. 18.05.2026 I



Czhuchéw, dn Gf
RP.6730.8.2025

DECYZJA
owarunkach zabudowy

Na podstawie przepisow art. 104 Kodeksu postgpowania administracyjnego (j.t. Dz. U.
22024 r., poz. 572), art. 59 ust 1 i 2, art. 60, art. 61 ust. 1 i 5a, art. 63 ust 2 i 4, art. 64 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Gt.Dz. U.z
2024 r. poz. 1130), rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 . w
sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu
w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2024 r.,
poz. 1116) oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. i W sprawie
oznaczeh i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji 0 warunkach zabudowy (Dz.U. Nr 164, poz. 1589 z 2003 r.)

ustalam
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego z funkcja uslugows
na dzialce nr 221, obreb geodezyjny Debnica, gm. Czluchéw

1. Warunki i szczegélowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace

z przepiséw odrgbnych:
1) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

a) funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) nieprzekraczalna od drogi linia zabudowy - 6,0 m (jak na Zataczniku Nr 1 do decyzji),

¢) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,20 (z tolerancja do 20%),

d) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - 0,15 (z tolerancjg do 20%),
¢) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy - 0,05,

f) udziat powierzchni zabudowy - maksymalnie 10,2 % powierzchni dziatki,

g) szerokosé elewacji frontowej — 12,5 m (z tolerancja do 20 %),

h) wysokos¢ budynku - do 9,0 m,

i) geometria dachu:

- kat nachylenia gléwnych potaci dachowych 35- 45° (dach o symetrycznych

spadkach gléwnych potaci dachowych),
— uklad gtéwnych potaci dachowych - dwuspadowe,
— wysokos¢é glownej kalenicy - maksymalnie 9,0 m,
— kierunek glownej kalenicy - réwnolegla do linii rozgraniczajacej AB lub BC,
j) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 53,0 % powierzchni dziatki,

k) w budynku mieszkalnym dopuszcza si¢ wydzielenie lokalu ustugowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni  catkowitej budynku z

przeznaczeniem na dzialalnos¢ ustugowa,

2) warunki wynikajgce z ochrony érodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego

i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej:

PODPIS ZAUFANY

DANIEL
SIKORSKI

18.05.2026 22:00:25 GMT+0200
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WOJT GMINY
CZtuCHOW
Czhuchoéw, dnia 09.09.2025 r.
RP.6730.180.2025

DECYZJA Nr 180/2025
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 6, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1, 4,
art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t,j. Dz. U 2 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. 22024 . poz. 572) oraz § 11
rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagai dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116)

. i i i | r. zloZzonego przez Pan_

W sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z mozliwoscig realizacji garazu w bryle budynku na terenie dziatki nr 221, obreb Degbnica,
gmina Czluch6w,
ustalam warunkizabudowy

dla inwestycji polegajgcej na budowie czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
zmozliwoSci realizacji garazu w bryle budynku na terenie dzialki nr 221, obreb Debnica,
gmina Czluchéw, okreslonej w zataczniku graficznym stanowigcym integralng cze$é
niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy: budowa czterech budynkéw mieszkalnych
Jjednorodzinnych z mozliwoscia garazu w bryle budynku — zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna.

2. Ustalenia i szczeg6towe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:

a) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztaltowania tadu przestrzennego:

- budowa czterech budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z mozliwoscia realizacji
garazu w bryle, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe o maksymalnej tacznej powierzchni zabudowy — 1120,0 m?,

— nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalgcznikiem graficznym,

— maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,7,

- maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — maksymalna 0,7,
minimalna 0,01,

- maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 10,47%,

= maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej — 14,7 m,

- maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 9,0 m,

— geometria dachu (kat nachylenia i ukiad polaci dachowych) — do 45°, plaski lub
dwuspadowy, gléwna kalenica dachu réwnolegta lub prostopadia do frontu dziatki,

— minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

— minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
realizowane w granicach wiasnej dziatki,

— obiekty i ich lokalizacja winny spetnia¢ wymogi zawarte w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 1225)
zmienionym Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 27
pazdziernika 2023 r. (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 2442),




WOJT GMINY
CZLUCHOW

Czluchéw, dnia 15.12.2025 r.
RP.6730.126.2025
DECYZJA Nr 126/2025
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 1 ust. 2, art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 6, art. 59 ust. 1, art. 60
ust. 1, 4, art. 61 ust. 1, art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), art. 104 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks Postgpowania Administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
572 z pézn. zm.) oraz § 11 rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca
2024r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2024 r. poz. 1116)

rozpatrzeniu wniosku z dnia 24 kwietnia 2025 r. (uzupelniony dnia 21 sierpnia 2025 r.

w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie dwéch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z mozliwoscia realizacji garazu w bryle budynku na
terenie dziatki nr 221, obreb Debnica, gmina Czluchéw,

ustalam warunkizabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie dwich budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
z mozliwoscig realizacji garazu w bryle budynku na terenie dzialki nr 221, obr¢b De¢bnica,
gmina Czluchéw, okreslonej w zalaczniku graficznym stanowigcym integralng czes$é
niniejszej decyzji.

1. Ustalenia dotyczace funkcji i rodzaju zabudowy: budowa dwéch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z garazem w bryle budynku — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. Ustalenia i szczegbtowe zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy:
a) ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania ladu przestrzennego:

— budowa dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z mozliwoscia realizacji
garazu w bryle budynku, maksymalnie dwie kondygnacje nadziemne, w tym poddasze
uzytkowe, o maksymalnej tacznej powierzchni zabudowy — 560,0 m?,

— nieprzekraczalna linia zabudowy — zgodnie z zalgcznikiem graficznym,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1,

— maksymalna i minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — maksymalna 0,1,
minimalna 0,01,

— maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 5,19%,

-~ maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej kazdego z budynkow — 14,5 m,

— maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,0 m,

— geometria dachu (kat nachylenia i uktad pofaci dachowych) — do 45°, dwuspadowy,
glowna kalenica dachu réwnolegla lub prostopadia do frontu dziatki,

— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 15%,

— minimalna liczba miejsc do parkowania — 2 miejsca na kazdy lokal mieszkalny,
realizowane w granicach wlasnej dziatki,

— obiekty i ich lokalizacja winny spelnia¢ wymogi zawarte w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 1225)
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