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3.1. plan ogdiny gminy
0 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji
O 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych
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6. DANE PELNOMOCNIKA®




7. TRESC PISMA

Tre$¢® Na podstawie art. 8e ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z obwieszczeniem Woajta Gminy
Cztuchéw o rozpoczeciu konsultacji spotecznych oraz mozliwosci sktadania uwag do projektu planu
ogoélnego gminy Cztuchéw, sporzagdzanego na podstawie Uchwaty nr 11.19.2024 Rady Gminy Cztuchow z
dnia 21 maja 2024 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia planu ogdélnego gminy Cztuchéw, wnosze
uwage do projektu planu ogélnego dotyczaca nieruchomosci potozonej w obrebie Kotdowo, oznaczonej
numerem ewidencyjnym 329/38.Wnosze o zmiane przeznaczenia wskazanej dziatki poprzez objecie jej
w catosci strefg wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng (SJ), zamiast projektowanego
podziatu nieruchomosci na strefe wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa 80SZ, strefe otwartg 25S0 oraz
strefe wielofunkcyjng z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng 114SJ, ewentualnie o znaczace
ograniczenie zasiegu strefy otwartej SO i objecie wiekszej czesci dziatki strefg SJ, umozliwiajgcy realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i komunikacyjna.

7.1. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeti¢ kazdg z kolumn tabeli.
Szczegotowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa 7.2.2. Identyfikator 7.2.3. Czy 7.2.4. Tresc®
aktu planowania dziakki lub dziatek teren objety
przestrzennego ewidencyjnych pismem
Lp obejmuje
' calos¢ dziatki
lub dziatek
ewidenncyjnych
Plan ogdlny 220303_2.0012.329/3 [ tak Zgodnie z punktem 7.1.
1 gminy Cziuchow 8 O nie

7.2. (Nieobowigzkowo) W przypadku wypelnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegdlowe informacje dotyczace dziatek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku

zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2)
lub wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogélnego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa 7.3.2. 7.33.Cay 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 137
planu ogdinego Identyfikator teren objety nazwy klasy Maksymalny Maksymalna Minimalny
gminy lub dziatki lub pismem przeznaczenia udziat wysokos¢ udziat
miejscowego dziatek obejmuje terenu (albo powierzchni zabudowy [m] powierzchni
Lp. planu ewidencyjnych catoS¢ dziatki symbol lub zabudowy [%] biologicznie
zagospodarowania lub dziatek symbole klasy czynnej [%]
przestrzennego ewidencyjnych przeznaczenia
N terenu)®
Plan ogéiny gminy | 220303_2.0012.3 X tak SJ Max. Max. Min.
1 Czluchow 29/38 O] nie

8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ
0 Wyrazam zgode

& Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomocg s$rodkéw komunikacji elektronicznej
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U.
z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI

Petnomocnictwo do reprezentowania skiadajacego pismo lub petnomocnictwo do doreczen (zgodnie z ustawa z dnia 16 listopada 2006 1. o
oplacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) - jezeli sktadajacy pismo dziata przez petnomocnika.

¥ Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o optacie skarbowej.
[ (Nieobowigzkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej
lub dziatek ewidencyjnych.
(Nieobowigzkowo).

nazwy

Inne
zatgcznikéw.?) Uwagi do projektu planu ogélnego Cziuchow.

zafaczniki —
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10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza sie w przypadku skladania pisma w postaci papierowe;.

POaDIS: . B

" Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac¢ tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie
wysytane do tego samego organuwskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tre$¢ wniosku lub uwagi zwiazana jest z dokumentem powigzanym
z aktem planowania przestrzennego (np. sporzadzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny oddziatywania na
$rodowisko, prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybra¢ rodzaj aktu planowania przestrzennego, ktorego ten dokument
dotyczy, po czym wprowadzi¢ tre$¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

? Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

% Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa i audytu krajobrazowego.

“ W pkt 4 nalezy poda¢ adres zamieszkania albo siedziby skiadajgcego pismo. W przypadku wypenienia pkt 5 podaje sie adres do
korespondenciji sktadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaije sig adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajacych pismo lub petnomocnikéw dane kolejnych sktadajacych pismo lub
petnomocnikow dodaje sig w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotacza do formularza.

* Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondenciji za
pomoca srodkéw komunikacii elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkoéw, w ktorych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z p6zn. zm.), ma obowigzek doreczenia korespondencji na adres do
doreczen elektronicznych.

© Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1. wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4. warto$¢ ta odnosi si¢ do pojedynczego wiersza. W
przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, kiére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dofgcza do formularza. W przypadku wigkszej liczby wierszy w pkt 7.2.4. kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo zamieszcza
na osobnych stronach i dotacza do foermularza.

' W przypadku zaznaczenia pola ,nie" (wskazania terenu objetego pismem jako czeéci dziatki ewidencyjnej lub dzialek ewidencyjnych)
mozna doda¢ zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

¥ Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych
na podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977,
z pézn. zm.).

¥ W przypadku dotaczenia do pisma zalacznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zataczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.






Wéjt Gminy Cztuchow
ul. Szczecinska 33
77-300 Cztuchow

UWAGI
do projektu planu ogéinego gminy Cztuchéw.

Dziatajgc jako wtasciciel nieruchomos$ci oznaczonej jako dziatka ewidencyjna
nr 329/38, obreb Koldowo, wnosze o zmiane projektowanego przeznaczenia przedmiotowe;j
nieruchomosci poprzez objecie catej dziatki strefg wielofunkcyjng z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng (SJ), zamiast obecnego podziatu dziatki na trzy rézne strefy planistyczne: strefe
wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa (80SZ), strefe otwarta (25SO) oraz strefe
wielofunkeyjng z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng (114SJ).

Przyjete w projekcie planu ogdlnego rozwigzanie jest niespojne funkcjonalnie
i przestrzennie, a takze nie odpowiada rzeczywistemu sposobowi uzytkowania nieruchomosci
oraz jej uwarunkowaniom terenowym. Dziatka nr 329/38 posiada juz istniejaca zabudowe
mieszkaniowa oraz petny dostgp do infrastruktury technicznej, w tym sieci
elektroenergetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej oraz gazowej. Nieruchomo$é potozona
jest bezposrednio przy drodze krajowej nr 25, w obszarze istniejacej i rozwijajacej sie
zabudowy, co przesadza o jej faktycznym charakterze osadniczym, a nie rolniczym czy
przyrodniczym.

W projekcie planu ogélnego oraz prognozie oddziatywania na srodowisko wielokrotnie
wskazuje sie, ze strefy mieszkaniowe wyznaczano przede wszystkim ,na terenach juz
zainwestowanych oraz w ich bezposrednim sasiedztwie”, a takze tam, gdzie wystepuje
istniejaca infrastruktura techniczna i uktady osadnicze. Jednocze$nie wskazano, ze strefy
zostaty wyznaczone ,z uwzglednieniem istniejacego i planowanego zagospodarowania,
warunkéw $rodowiskowych, dostepnosci infrastruktury oraz dotychczas obowigzujacych
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego”. W odniesieniu do dziatki nr 329/38
wszystkie te przestanki przemawiajg za objeciem catego terenu strefg SJ.

Nalezy podkresli¢, ze dziatka ma charakter podtuzny i funkcjonalnie stanowi jeden
spéjny organizm przestrzenny. Wprowadzenie az trzech odmiennych stref planistycznych
na jednej nieruchomosci prowadzi do jej sztucznego i nieracjonalnego podziatu, utrudniajac
mozliwo$¢ racjonalnego zagospodarowania terenu oraz ograniczajac wykonywanie prawa
wiasnosci. Takie rozwigzanie pozostaje sprzeczne z zasada tadu przestrzennego oraz
racjonalnego gospodarowania przestrzenig, o ktérych mowa w art. 1 ust. 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



Szczegolnie nieuzasadnione jest objecie czesci dziatki strefg otwartg SO. Zgodnie
z prognozg oddziatywania na $rodowisko strefa SO zostata przewidziana przede wszystkim
dla terenéw o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych, obejmujacych kompleksy
lesne, doliny rzeczne, jeziora, torfowiska, tereny podmokte oraz obszary stanowigce elementy
systeméw ekologicznych i korytarzy migracyjnych. Tymczasem dziatka nr 329/38 nie znajduje
sie na obszarze objetym zadng forma ochrony przyrody, nie stanowi korytarza ekologicznego,
nie obejmuje terenéw lesnych, torfowiskowych ani podmokiych, nie znajduje sie réwniez
w obrebie obszarow Natura 2000, rezerwatéw czy obszaréw chronionego krajobrazu.

Co wiecej, sama prognoza srodowiskowa wskazuje, ze strefa otwarta ma stuzy¢ przede
wszystkim ochronie terenéw o szczegoélnej wartosci $rodowiskowej i krajobrazowe.
Nie spos6b uznac za spetniajacy te kryteria teren potozony bezposrednio przy drodze krajowej
nr 25, otoczony istniejgcg zabudowg oraz infrastruktura techniczng. Teren ten jest juz
przeksztatcony antropogenicznie i posiada charakter osadniczy. W konsekwencji objgcie jego
fragmentu strefg SO nie realizuje celéow Srodowiskowych wskazywanych w dokumentach
planistycznych, lecz prowadzi wytagcznie do nadmiernego ograniczenia mozliwosci
zagospodarowania nieruchomosci.

Nalezy rowniez zwrdci¢ uwage, ze wedtug ewidencji gruntéw dziatka obejmuje przede
wszystkim grunty rolne klas RIVa, RIVb, PsV oraz grunty oznaczone jako Br-RIVa i S-RlIVa.
Sa to grunty o przecietnych lub niskich walorach rolniczych, ktére nie powinny by¢ traktowane
na réwni z gruntami najwyzszych klas bonitacyjnych podlegajgcych szczegéinej ochronie.
Sam projekt planu ogdlnego wskazuje, ze strefy otwarte zwiazane sa w duzej mierze z ochrong
gleb wysokiej przydatnosci rolniczej klasy Ill. Na analizowanej nieruchomosci przewazaja
natomiast grunty klasy IV i V, a ponadto teren jest juz czesciowo zabudowany i uzbrojony,
co dodatkowo ogranicza jego znaczenie produkcyjne z punktu widzenia rolnictwa.

Nie bez znaczenia pozostaje takze kwestia infrastruktury technicznej. Projekt planu
ogblnego wielokrotnie podkresla potrzebe racjonalnego wykorzystania istniejgcej
infrastruktury oraz koncentracji zabudowy w terenach juz zainwestowanych. Dziatka nr 329/38
posiada dostep do wszystkich podstawowych sieci infrastrukturalnych, a wigc jej
przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nie wymagatoby ponoszenia
przez gmine dodatkowych kosztéw zwigzanych z rozbudowa infrastruktury technicznej. Wrecz
przeciwnie — utrzymanie i rozwoj funkcji mieszkaniowej na terenach juz uzbrojonych stanowi
realizacje zasady efektywnego gospodarowania przestrzenia i ograniczania rozpraszania
zabudowy.

W prognozie oddziatywania na $rodowisko wskazano ponadto, ze rozwoj zabudowy
powinien nastepowac¢ przede wszystkim w sgsiedztwie terenéw juz zabudowanych
i przeksztatconych, co pozwala ograniczy¢ presje inwestycyjng na obszary cenne

przyrodniczo. Doktadnie taka sytuacja wystepuje w przypadku dziatki nr 329/38 — objecie catej



nieruchomosci strefy SJ nie powodowatoby ekspansji urbanizacji na nowe obszary
przyrodnicze, lecz stanowitoby naturalne uzupetnienie istniejgcej struktury osadnicze;j.

Warto podkreslic, ze plan ogdélny nie jest dokumentem stuzgcym szczegétowemu
wyznaczaniu parametrow konkretnych inwestycji, lecz aktem kierunkowym. Sama prognoza
oddziatywania na srodowisko stwierdza wprost, ze ,sama zmiana przeznaczenia gruntu
na etapie planu ogélnego nie przesgdza o negatywnym wplywie na $rodowisko”,
a szczegotowe kwestie srodowiskowe beda analizowane dopiero na kolejnych etapach
planistycznych. Tym bardziej niezrozumiate jest utrzymywanie fragmentu dziatki w strefie
SO pomimo braku realnych przestanek srodowiskowych.

Przyjete rozwigzanie narusza réwniez zasade proporcjonalnosci wynikajaca
z art. 31 ust. 3 Konstytucji RP. Ograniczenie prawa wiasnosci moze nastepowac wytgcznie
wtedy, gdy jest konieczne dla ochrony wartosci konstytucyjnych i pozostaje proporcjonalne
do zamierzonego celu. W niniejszym przypadku brak jest wykazania, aby utrzymanie
fragmentu dziatki w strefie SO byto konieczne dla ochrony $rodowiska lub fadu
przestrzennego. Ograniczenie to ma charakter arbitralny i nadmierny.

Zgodnie z art. 21 ust. 1 oraz art. 64 Konstytucji RP wiasno$¢ podlega ochronie prawnej,
a jej ograniczenia nie moga naruszac istoty prawa wtasnosci. Tymczasem wprowadzenie
na jednej dzialce trzech réznych stref planistycznych w praktyce uniemozliwia racjonalne
wykorzystanie nieruchomosci oraz znaczaco ogranicza mozliwo$é jej zagospodarowania
zgodnie z istniejgca funkcja mieszkaniowa.

W orzecznictwie sadow administracyjnych wielokrotnie podkreslano, ze wiadztwo
planistyczne gminy nie ma charakteru absolutnego. W wyroku z dnia 27 maja 2015 r., sygn.
Il SA/Go 543/15, Wojewddzki Sad Administracyjny w Gorzowie Wielkopolskim wskazat,
ze ,whladztwo planistyczne gminy nie oznacza prawa do dowolnego ksztattowania
przeznaczenia terenow”. Podobnie Naczelny Sad Administracyjny w wyroku z dnia 21 kwietnia
2021 r., sygn. Il OSK 1546/19, podkreslit konieczno$¢ wywazenia interesu publicznego oraz
prywatnego i zakaz arbitralnego ograniczania prawa wtasnosci.

Roéwniez Wojewddzki Sad Administracyjny w Krakowie w wyrokach z dnia 14 listopada
2023 r., sygn. Il SA/Kr 1168/23, oraz z dnia 31 lipca 2024 r., sygn. Il SA/Kr 579/24, wskazat,
Ze ograniczenia planistyczne muszg byé racjonalne, proporcjonalne i oparte na rzeczywistych
przestankach przestrzennych oraz $rodowiskowych. W odniesieniu do dziatki nr 329/38 takie
przestanki nie zostaty wykazane.

Nalezy takze podkreslic, Ze projekt planu ogéinego przewiduje mozliwo$¢ kontynuaciji
i rozwoju funkcji mieszkaniowej na terenach juz zabudowanych. Dziatka nr 329/38 spetnia
wszystkie cechy terenu predysponowanego do objecia strefg SJ: posiada istniejacg zabudowe
mieszkaniowg, petne uzbrojenie techniczne, dostep do drogi publicznej oraz potozenie

w obrebie istniejacej struktury osadniczej miejscowosci Kotdowo.



Objecie catej dziatki strefg SJ pozwolitoby na zachowanie spéjnosci funkcjonalno-
przestrzennej nieruchomosci, racjonalne wykorzystanie istniejacej infrastruktury technicznej
oraz kontynuacje istniejgcej funkcji mieszkaniowej, bez negatywnego wplywu na $rodowisko
naturalne, krajobraz czy tad przestrzenny. Jednoczesénie rozwigzanie takie byloby zgodne
zaréwno z celami planu ogélnego, jak i zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz ochrony praw
witascicieli nieruchomosci.

W zwigzku z powyzszym wnosze o uwzglednienie niniejszej uwagi i zmiane projektu
planu ogdlnego poprzez objecie catej dziatki nr 329/38, obreb Kotdowo, strefg wielofunkcyjnag

z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng (SJ).




VAN P PR VAR Y.

(miejscowosc 1 data)

Pelnomocnictwo

do reprezentacji majacej na celu uzyskanie od organow administracji publicznej i innych
podmiotow potrzebnych decyzji, dokumentow, wypisow, odpisow zwigzanych z moimi
nieruchomosciami. W szczegolnosci do reprezentacji w ramach procedury uchwalania planu

ogolnego
Wyrazam zgode na udzielanie dalszych petnomocnictw w mysl art. 106 Kodeksu cywilnego.

Petnomocnictwo jest wazne do 31.12.2026 1.
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