Pismo dotyczace aktu planowania prze RZENMEYON CZEUCHOWIE
WPLYNEELO
1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO dnia 2026 -04- 28

Nazwa: Wdjt Gminy Cziuchow
za posrednictwem Urzedu Gminy w Cztuchowie Ul. Szczeciiska-33—-77-300-Cziuchéw

2. RODZAJ PISMA"

$2.1. wniosek do projektu aktu X 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?®
1 2.3. wniosek o zmiane aktu® [J 2.4. wniosek o sporzgdzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
X 3.1. plan ogdlny gminy
[0 3.2. miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub miejscowy
plan rewitalizacji

[ 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i
urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatow
budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane

[0 3.4. audyt krajobrazowy
[0 3.5. plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

4. DANE SKYADAJACEGO PISMO*%

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKLADAJACEGO PISMO%

(Nieobowigzkowo)
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6. DANE PELNOMOCNIKA%

(Nieobowigzkowo)

O petnomocnik [0 petnomocnik do dorgczen
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7. TRESC PISMA
7.1. Tresc®

My, nizej podpisani, jako wspdtwiasciciele dziatek nr 168/2 oraz 169/3 obreb nr 0012 Kotdowo, przy
czym jeden ze wspéitwiascicieli Michat Gérzny prowadzi dziatalno$¢ rolniczg na terenie gminy Cztuchow,
niniejszym wnosimy uwagi do projektu planu ogélnego gminy Cztuchéw.



Nie zgadzamy sie z przyjetym w projekcie planu cgéinego gminy Cztuchéw przeznaczeniem dziatek
nr 168/2 oraz 169/3 obreb nr 0012 Koldowo w strefie ,SO 45S0O strefa otwarta, o profilu podstawowym
obejmujgcym: teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji, teren lasu, teren ogrodéw dziatkowych, teren
rolnictwa z zakazem zabudowy, teren wad oraz teren zieleni naturalnej, bez profilu dodatkowego”.

W szczegoélnosci zapis dotyczacy .terendw rolnictwa z zakazem zabudowy” w ramach strefy SO
prowadzi do catkowitego wylgczenia mozliwosci realizacji zabudowy zagrodowej, mimo ze nieruchomosci
pozostaja w funkcjonainym zwigzku z prowadzonym gospodarstwem rolnym oraz spetniajg warunki do jego
obstugi siedliskowe;.

Wprowadzenie takiego ograniczenia stanowi ingerencje w sposéb korzystania z nieruchomosci, ktora
nie zostata w spos6b wystarczajgcy uzasadniona w $wietle uwarunkowari przestrzennych oraz faktycznego
zagospodarowania terenu, a takze prowadzi do nieproporcjonalnego ograniczenia funkcji rolniczej
nieruchomosci.

W 2zwigzku z powyzszym wnosimy o0 zmiang przeznaczenia wskazanych nieruchomos$ci poprzez
objecie ich strefg SZ strefg wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa, o profilu podstawowym obejmujgcym: teren
zabudowy zagrodowej, teren produkciji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren
komunikaciji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodow dziatkowych oraz teren infrastruktury technicznej, a takze
o profilu dodatkowym obejmujgcym: teren ustug.

UZASADNIENIE:
1. Zwigzek dziatek z gospodarstwem rolnym.

Przedmiotowe dziatki stanowig integraina cze$¢ gospodarstwa rolnego prowadzonego przez Michata
Goérznego na terenie gminy Czluchéw i pozostaja z nim w bezposrednim zwigzku funkcjonalinym,
gospodarczym oraz przestrzennym. Ich uzytkowanie wpisuje sie w strukture produkcji roinej realizowanej w
ramach tego gospodarstwa, a tym samym teren ten nalezy traktowaé jako potencjalne i naturalne miejsce
Iokalizacji zabudowy zagrodowej.

Zabudowa zagrodowa nie stanowi nowej zabudowy mieszkaniowej w sensie urbanistycznym, lecz
wytacznie funkcje towarzyszgca i obstugowg gospodarstwa rolnego, nie prowadzgc do tworzenia nowej
jednostki osadniczej ani rozproszenia zabudowy.

2. Nieproporcjonalno$¢ ograniczen strefy SO.

Przeznaczenie terenéw jako rolnictwo z zakazem zabudowy” w ramach strefy SO skutkuje
catkowitym wylgczeniem mozliwosci realizacji funkcji siedliskowej, mimo ze mozliwe jest jej pogodzenie z
funkcjg rolniczg bez naruszenia fadu przestrzennego.

Ograniczenie to nie znajduje adekwatnego uzasadnienia w lokalnych uwarunkowaniach
przestrzennych.

3. Spéjnos¢ z zabudowa w otoczeniu.

W bezposrednim otoczeniu przedmiotowych dziatek wystepujg tereny zabudowy zagrodowej oraz
mieszkaniowej, co potwierdza istnienie uksztattowanego ciggu osadniczego. Jednoczesnie w projekcie planu
ogolnego réwniez wskazano w sgsiedztwie tereny o funkcji zabudowy zagrodowej i mieszkaniowej.

Wylgczenie przedmiotowych dzialek z tej struktury prowadzitoby do jej fragmentaryzacji oraz
ostabienia spojnosci funkcjonalno-przestrzennej obszaru.

4. Racjonalne wykorzystanie przestrzeni i infrastruktury.

Dziatki posiadaja dostep do drogi publicznej oraz znajdujg sie w zasiegu istniejgcej infrastruktury
technicznej (wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej oraz gazowej) w odlegtosci umozliwiajgcej
ich potencjalne przytgczenie i obstuge bez koniecznosci ponoszenia dodatkowych kosztéw publicznych.

Wigczenie dziatek do strefy SZ stanowi bardziej efektywne wykorzystanie uwarunkowarn
przestrzennych oraz istniejgcej infrastruktury technicznej niz ich trwate wytaczenie z mozliwosci zabudowy
zagrodowej.



5. Ochrona prawa wlasnosci.

Catkowite wylgczenie mozliwosci zabudowy zagrodowej stanowi ingerencje w sposéb korzystania z
nieruchomosci, ktéra powinna by¢ proporcjonalna do celu publicznego. W niniejszym przypadku cel ten moze
zostac osiggniety przy zastosowaniu mniej restrykcyjnej strefy SZ. Dopuszczenie zabudowy zagrodowej nie
zmienia funkc;ji rolniczej terenu ani nie prowadzi do urbanizacji obszaru.

6. Réwne traktowanie nieruchomosci.

Wprowadzenie strefy SO w obecnym ksztatcie prowadzi do zréznicowania sytuacji nieruchomosci o
zblizonych uwarunkowaniach funkcjonalno-przestrzennych, bez wykazania wystarczajgcych przestanek
planistycznych uzasadniajgcych takie rozréznienie.

Majac na uwadze powyzsze, wnosimy o uwzglednienie niniejszego wniosku i objecie w planie
og6inym gminy Cztuchéw dzialek nr 168/2 oraz 169/3 obreb nr 0012 Koldowo strefg SZ - strefa
wielofunkcyjng z zabudowa zagrodowa, o profilu podstawowym obejmujacym: teren zabudowy
zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi rybactwa, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren ogrodéw dziatkowych oraz teren infrastruktury
technicznej, a takze o profilu dodatkowym obejmujacym: teren ustug.

Jednoczesnie w przypadku nieuwzglednienia wniosku wnosimy o przedstawienie w
uzasadnieniu planu ogéinego Gminy Czluchéw szczegé6towego i jednoznacznego odniesienia do
przyjetych analiz przestrzennych, w szczeg6Inosci wskazanie:

¢ powodow wylaczenia mozliwosci zabudowy zagrodowej,
¢ kryteribw réznicowania przeznaczenia wzgledem terenéw o analogicznych uwarunkowaniach
funkcjonalno-przestrzennych.

7.2. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupetni¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegblowe informacje dotyczace tresci pisma w odniesieniu do dziatek ewidencyjnych:

7.2.1. Nazwa aktu 7.2.2. 7.2.3. Czy teren 7.2.4. Tresc®
planowania Identyfikator objety pismem
L przestrzennego dziatki lub obejmuje calo§c
P- dziatek dziatki lub dzialek

ewidencyjnych ewidencyjnych?
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7.3. (Nieobowigzkowo). W przypadku wypeinienia, nalezy uzupeini¢ kazdg z kolumn tabeli.

Szczegblowe informacje dotyczace dzialek ewidencyjnych oraz niektérych parametréw — w przypadku
zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
wniosku o0 zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogéinego gminy (pkt 3.1) lub miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miejscowego planu
rewitalizacji (pkt 3.2):

7.3.1. Nazwa planu 7.3.2. 7.3.3. Czy teren | 7.3.4. Nazwa lub 7.3.5. 7.3.6. 7.3.7.
ogdinego gminy lub Identyfikator objety pismem nazwy klasy Maksymalny Maksymalna | Minimalny udziabr
miejscowego planu | dziakki lub dziatek | obejmuje calo$¢ | przeznaczenia udziat wysoko$é powierzchni
zagospodarowania | ewidencyjnych dziatki lub terenu (albo powierzchni zabudowy [m] biclogicznie
Lp. przestrzennego dziatek symbol lub zabudowy [%) czynnej [%]
ewidencyjnych” | symbole klasy
przeznaczenia
terenu)®
o | e [ Otak | | e [ cemvreienenne | cevenirnenenen
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8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

] Wyrazam zgode X Nie wyrazam zgody

na doreczanie korespondencji w niniejszej sprawie za pomoca srodkéw komunikacji elektronicznej w rozumieniu
art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu ustug drogg elektroniczng (Dz. U. z 2020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI
O

Petnomocnictwo do reprezentowania sktadajacego pismo lub petnomocnictwo do dorgczen (zgodnie z ustawg z dnia 16 listopada
2006 r. 0 optacie skarbowej (Dz. U. z 2023 r. poz. 2111)) — jezeli sktadajgcy pismo dziata przez petnomocnika.

O  Potwierdzenie uiszczenia oplaty skarbowej od petnomocnictwa — jezeli obowigzek uiszczenia takiej optaty wynika z ustawy z dnia 16
listopada 2006 r. o optacie skarbowej.

0 (Nieobowiazkowo). Okreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wskazania terenu objetego pismem jako czesci dziakki
ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych.

0 (Nieobowigzkowo). Inne zalagczniki- w  przypadku zaznaczenia pola nalezy podaé nazwy  zatacznikow.?

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by¢ czytelny. Podpis i date podpisu umieszcza si¢ w przypadku sktadania pisma w postaci papierowej.

Mozna zaznaczy¢ wiecej niz jedno pole. W ramach jednego pisma mozna wybrac tylko te akty, w przypadku ktérych pismo bedzie wysytane
do tego samego organu wskazanego w pkt 1. W przypadku gdy tres¢ wniosku lub uwagi zwigzana jest z dokumentem powiazanym z aktem
planowania przestrzennego (np. sporzgdzanej w toku procedowania aktu, w ramach strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko,
prognozy oddziatywania na $rodowisko), nalezy w pkt 3 wybrac rodzaj aktu planowania przestrzennego, ktérego ten dokument dotyczy, po
czym wprowadzic tres¢ wniosku lub uwagi w pkt 7.1 lub 7.2.

Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Nie dotyczy planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa i audytu krajobrazowego.

)

3

4

W pkt 4 nalezy podac adres zamieszkania albo siedziby skiadajacego pismo. W przypadku wypeinienia pkt 5 podaje si¢ adres do
korespondenciji skiadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres podany w pkt 4. W przypadku wypetnienia pkt 6 podaje si¢ adres zamieszkania
albo siedziby petnomocnika. W przypadku wigkszej liczby sktadajacych pismo lub peinomocnikow dane kolejnych skiadajgcych pismo lub
petnomocnikow dodaje sie w formularzu albo zamieszcza na osobnych stronach i dotgcza do formularza.

Adres skrytki ePUAP lub adres do doreczen elektronicznych wskazuje sie w przypadku wyrazenia zgody na doreczanie korespondencji za
pomocg srodkéw komunikaciji elektronicznej, z zastrzezeniem przypadkow, w ktérych organ, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 18 listopada
2020 r. o dorgczeniach elektronicznych (Dz. U. z 2023 r. poz. 285, z pézn. zm.), ma obowiazek dorgczenia korespondenciji na adres do
doreczen elektronicznych.

Maksymalna liczba znakéw w pkt 7.1 wynosi 1000, natomiast w przypadku pkt 7.2.4 wartos¢ ta odnosi sie do pojedynczego wiersza. W
przypadku potrzeby dodatkowego uzasadnienia, ktére wykracza poza wskazany limit znakéw, uzasadnienie zamieszcza sie na osobnych
stronach i dofacza do formularza. W przypadku wiekszej liczby wierszy w pkt 7.2.4 kolejne wiersze dodaje sie w formularzu albo zamieszcza
na osobnych stronach i dofgcza do formularza.

W przypadku zaznaczenia pola ,nie” (wskazania terenu objgtego pismem jako czesci dziatki ewidencyjnej lub dziatek ewidencyjnych) mozna
dodac zatgcznik z okresleniem granic terenu w formie graficznej.

Podaje sie nazwe lub symbol klasy przeznaczenia terenu zgodnie ze standardami okreslonymi w przepisach wykonawczych wydanych na
podstawie art. 16 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, z p6zn.
zm.).

W przypadku dofgczenia do pisma zalgcznikéw zawierajacych dane osobowe, inne niz wymienione w pkt 4, 5 i 6, zalgczniki te nalezy
zanonimizowac, tj. ukry¢ dane osobowe.

o

6)

7
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9)



KLAUZULA INFORMACYJNA O PRZETWARZANIU DANYCH OSOBOWYCH

Zgodnie z zapisami art. 13 ust. 1 i 2 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia
dyrektywy 95/46/WE (ogolne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L
Nr 119, str. 1), dalej jako RODO lub Rozporzadzenie, jak rowniez z Ustawa o ochronie danych
osobowych (Dz.U. z dnia 24.05.2018, Poz.1000) informuje, ze:

1) Administratorem Panstwa danych osobowych przetwarzanych w Urzedzie jest Gmina Czluchow
z siedziba przy ul. Szczecinskiej 33, 77-300 Czluchéw reprezentowana przez
Wojta Gminy Czhuchow.

2) Inspektorem Ochrony Danych Osobowych jest Aleksandra Wieczorek, email:
iod@ugczluchow.pl, tel. 59 8341001

3) Dane osobowe sg przetwarzane w celu:

e wypelniania obowiazku prawnego cigzacego na Administratorze w  zwigzku
z realizowaniem zadan przez Gming Czluchow, na podstawie art. 6 ust. 1 Rozporzadzenia;

« wykonywania zadan realizowanych w interesie publicznym lub w ramach sprawowania wladzy
publicznej powierzonej Administratorowi art. 6 ust. 1 Rozporzadzenia;

ew innych przypadkach Pani/Pana dane osobowe przetwarzane beda wylacznie na
podstawie wczesniej udzielonej zgody w zakresie i celu okreslonym w tresci zgody.

4) Dane osobowe mogg by¢ przekazywane organom panstwowym, organom ochrony prawnej
(Policja, Prokuratura, Sad) oraz organom samorzadu terytorialnego w zwigzku z prowadzonymi
postepowaniami na podstawie odrgbnych przepisow.

5) Panstwa dane osobowe bedg przetwarzane wylacznie przez okres i w zakresie niezbednym do
realizacji celow przetwarzania danych osobowych oraz w czasie ustawowym okreslonym w
odrgbnych przepisach.

6) Przysluguje Panstwu prawo do: dostgpu do tresci swoich danych osobowych oraz ich
sprostowania, usuni¢cia lub ograniczenia przetwarzania, wniesienia sprzeciwu wobec
przetwarzania, przenoszenia danych.

7) W sytuacji, gdy przetwarzanie danych osobowych odbywa sie na podstawie zgody, podanie
przez Panstwa danych osobowych ma charakter dobrowolny, w pozostatych przypadkach
wynika z obowiazujacych przepiséw prawa i jest obowigzkowe.

8) Przyshuguje Panstwu prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa Urzedu
Ochrony Danych.

Os$wiadczam, ze zapoznatem/am si¢ z powyzsza informacja.






