Panstwowe
Gospodarstwo Wodne

Wody Polskie
Pita, dnia 17 czerwca 2025 r.

DP.zZ2$.4901.66.2025.RB

OPINIA

Na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 4, ust. 3a ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdzn. zm.), dalej ustawa 00S, art. 397 ust. 3
pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. z 2025 r., poz. 216 t.j.),
w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugi rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839
zezm.)

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Pile

1. Wpyraza opinie, ze nie ma potrzeby przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko
dla przedsiewziecia pn.: ,Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dz. nr 410/11,
410/13, 410/20, 410/21, 410/30, 410/31, 410/25, 410/24, 410/27, 912/3, potozonych
w miejscowosci Rychnowy, obreb ewidencyjny Rychnowy, gm. Cztuchow”.

2.  Wskazuje na koniecznosé okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach warunkdéw
lub wymagan, o ktérych mowa w art. 82 ust. 1 pkt 1 lit. b lub c, lub natozenia obowigzku dziatan,
o ktérym mowa w art. 82 ust. 1 pkt 2 lit. b lub c ustawy oo0s:

2.1. prace budowlane nalezy prowadzi¢ w sposéb eliminujacy zanieczyszczenia gleb i wéd gruntowych.
Nie nalezy dopuszcza¢ do zanieczyszczenia wykopdw, zwtaszcza substancjami ropopochodnymi
i olejowymi. W przypadku awaryjnych wyciekdw substancji ropopochodnych, zanieczyszczone
miejsce nalezy jak najszybciej oczysci¢ przy uzyciu sorbentéw substancji ropopochodnych.

2.2. odpady powstajgce w trakcie prac budowlanych nalezy magazynowac¢ selektywnie
w wyznaczonych miejscach. Wyodrebnione i zorganizowane miejsce na gromadzenie odpadéw
niebezpiecznych musi by¢ zlokalizowane na nieprzepuszczalnym podtozu, zabezpieczonym przed
wptywem  czynnikdw  atmosferycznych,  zapobiegajagcym  mozliwosci  przedostania
sie do srodowiska gruntowo-wodnego zanieczyszczonych substancji.

2.3. na etapie eksploatacji inwestycji zaopatrzenie w wode realizowac¢ z indywidualnych studni
gtebinowych zaprojektowanych w ramach zwyktego korzystania z wdéd tj. £ 30 m o poborze <
5m3/dobe. W przypadku wykonania studni gtebszej lub o wiekszej wydajnosci wymagane jest
uzyskanie pozwolenia wodnoprawnego.

2.4. w trakcie realizacji przedsiewziecie zaopatrzy¢ w bezodptywowe kabiny sanitarne (posiadajace
szczelne zbiorniki na Scieki socjalno-bytowe). Zgromadzone scieki dostarcza¢ do oczyszczalni
Sciekow.

2.5. na etapie eksploatacji przedsiewziecia, $cieki socjalno-bytowe odprowadzaé¢ do szczelnych
zbiornikdw bezodptywowych, a nastepnie wywozi¢ do oczyszczalni Sciekdw. Po wybudowaniu
kanalizacji sanitarnej scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do sieci kanalizacyjnej.

2.6. Uzycia szczelnych zbiornikdw na nieczystosci ciekte zgodnych z obowigzujgcymi normami.

2.7. wody opadowe i roztopowe odprowadzac na teren nieutwardzony poszczegdlnych dziatek.
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UZASADNIENIE

W dniu 14 marca 2025 r. do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wdd Polskich w Pile wptynat wniosek
Woéjta Gminy Cztuchéw z dnia 04 marca 2025 r., znak IN.6220.3.2025.AG.4, o wydanie opinii co do
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko stosownie do art. 64 ust. 1 pkt. 4
ustawy oo0s, dla przedsiewziecia pn.: ,,Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dz. nr
410/11, 410/13, 410/20, 410/21, 410/30, 410/31, 410/25, 410/24, 410/27, 912/3, potozonych
w miejscowosci Rychnowy, obreb ewidencyjny Rychnowy, gm. Cztuchéw”, planowanego do realizacji
przez inwestora: Panstwo Tadeusza i Terese Halusiak zamieszkatych w Cztuchowie.

Przedmiotowe przedsiewziecie zaliczone zostato do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, dla ktdrych przeprowadzenie oceny oddziatywania na
Srodowisko moze by¢ wymagane, zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019
r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywac na srodowisko, tj.: § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b
tiret drugi, tj.: ,zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszacg jej infrastrukturg nieobjeta ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy,
o0 powierzchni zabudowy nie mniejszej niz 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze”.

Organem wtasciwym do wydania opinii, zgodnie z art. 64 ust. 1 pkt 4 ustawy o0$ jest organ
wiasciwy do wydania oceny wodnoprawnej, o ktérej mowa w ww. ustawie z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne. Zgodnie art. 397 ust. 3 pkt 2 lit. b ustawy Prawo wodne dyrektor zarzadu zlewni Wéd Polskich
jest organem witasciwym w sprawach ocen wodnoprawnych, w zakresie niezastrzezonym dla dyrektora
regionalnego zarzgdu gospodarki wodnej Wad Polskich (RZGW). Planowane przedsiewziecie nie jest
wymienione w art. 397 ust. 3 pkt 1 lit. b ustawy Prawo wodne, tzn. nie nalezy do przedsiewzie¢,
dla ktérych organem wtasciwym w sprawach ocen wodnoprawnych jest dyrektor RZGW. Do wniosku
zataczono karte informacyjng przedsiewziecia wraz z wymaganymi zatgcznikami.

W toku prowadzonego postepowania Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Pile pismem
z dnia 27 marca 2025 r., znak DP.ZZ5.4901.66.2025.RB, na podstawie art. 50 § 1 k.p.a., wezwat Wojta
Gminy Cztuchéw do przedtozenia uzupetnienia informacji zawartych w karcie informacyjnej
przedsiewziecia. W dniu 17 czerwca 2025 r. otrzymano uzupetnienie dokumentacji na w/w wezwanie.

Przedmiotem planowanego przedsiewziecia jest budowa zespotu 21 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych wolnostojgcych wraz z mozliwos$cig realizacji wbudowania garazy, a takze
uzupetniajgcych budynkéw gospodarczo—garazowych, na dziatkach ewidencyjnych nr 410/11, 410/13,
410/20, 410/21, 410/30, 410/31, 410/25, 410/24, 410/27, 912/3, potozonych w miejscowosci
Rychnowy, gm. Cztuchéw. Teren przeznaczony pod inwestycje obejmuje taczng powierzchnie 4,1727
ha i znajduje sie w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, a takze terendw rolnych i lesnych.

Inwestycja zaktada realizacje niezbednej infrastruktury technicznej towarzyszgcej zabudowie
mieszkaniowej, w tym uktadédw komunikacyjnych, elementéw matej architektury, zagospodarowania
zieleni oraz indywidualnych systemdw zaopatrzenia w wode i odprowadzania Sciekéw bytowych.

Zaopatrzenie w wode przewidziane jest z indywidualnych uje¢ wodd podziemnych
zlokalizowanych na kazdej dziatce. Planuje sie wykonanie 21 studni wierconych o gtebokosci do 30 m
kazda, w tym wykorzystanie istniejgcego ujecia na dziatce nr 410/27. Wody opadowe zostang
zagospodarowane powierzchniowo na terenie dziatek inwestycyjnych.

Scieki bytowe beda odprowadzane w sposéb rozproszony, z wykorzystaniem indywidualnych
rozwigzan przypisanych do kazdego budynku mieszkalnego. Inwestor rozwaza zastosowanie dwdch
mozliwych systeméw: przydomowych oczyszczalni Sciekow lub  szczelnych  zbiornikow
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bezodptywowych (szamb). Na etapie budowy scieki bytowe bedg zbierane do przenosnych kabin
sanitarnych, oprdéznianych przez wyspecjalizowang firme.

Na terenie inwestycji nie planuje sie powstawania $ciekéw technologicznych ani magazynowania
substancji niebezpiecznych. W trakcie realizacji inwestycji nie bedg réwniez powstawaty odpady
niebezpieczne, a zakres robét nie bedzie wymagat odwadniania wykopdw. Dziatki inwestycyjne nie sg
objete miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, a ich aktualny sposéb uzytkowania to
grunty rolne.

W sSwietle wezwania wystosowanego przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Pile znak DP.ZZS$.4901.66.2025.RB z dnia 27 marca 2025 r., w odpowiedzi na ztozong
Karte Informacyjng Przedsiewziecia, wskazano wyraznie na koniecznos¢ ponownego przeanalizowania
gospodarki wodno-$ciekowej w projektowanym osiedlu domoéw jednorodzinnych. Organ odnidst sie
w szczegdlnosci do zagrozen srodowiskowych, jakie mogg wynika¢ z planowanego stosowania
przydomowych oczyszczalni $ciekdw.

W uzasadnieniu wskazano, ze przydomowe oczyszczalnie, zwilaszcza te z drenazem
rozsaczajagcym, wymagaja odpowiednich warunkéw gruntowo-wodnych — w tym gruntu
o odpowiedniej izolacyjnosci i wtasciwym poziomie wéd gruntowych. W przypadku gruntéw o duzej
przepuszczalnosci (np. piaski, zwiry) istnieje realne ryzyko szybkiego przenikania zanieczyszczen
organicznych i mikrobiologicznych do wdéd gruntowych. Z uwagi na planowane pobory wadd
z indywidualnych studni zlokalizowanych na tych samych dziatkach, nieprawidtowe funkcjonowanie
oczyszczalni moze prowadzié do skazenia uje¢ wody pitne;j.

Tutejszy organ w w/w wezwaniu podkreslit takze, ze oczyszczalnie $ciekdw wymagajg spetnienia
szczegblnych warunkéw projektowych oraz eksploatacyjnych, a ich skuteczno$é uzalezniona jest od
odpowiedniego doboru technologii oraz zachowania rezimu technicznego przez uzytkownikéw.
Tymczasem szczelne zbiorniki bezodptywowe, jako zamkniete systemy, stanowig rozwigzanie
bezpieczniejsze z punktu widzenia ochrony wéd podziemnych, eliminujgc ryzyko przedostawania sie
Sciekdw do gruntu. Regularne wywozenie sciekdw do oczyszczalni Sciekdw zapewnia kontrole oraz
zgodnos¢ z wymaganiami ochrony srodowiska.

W zwigzku z powyzszym organ jednoznacznie wskazat na koniecznos$¢ przedstawienia rozwigzan
zaktadajgcych zastosowanie zbiornikéw bezodptywowych zamiast przydomowych oczyszczalni
Sciekdw. Wymog ten nalezy rozumie¢ jako Srodek zapobiegawczy wobec mozliwego negatywnego
wplywu inwestycji na jakos¢ i zasoby wdd podziemnych, w szczegdlnosci w kontekscie indywidualnych
uje¢ planowanych w bezposrednim sgsiedztwie systemow $ciekowych. Bioragc powyzsze pod uwage
W niniejszej opinii postawiono warunek, ze na etapie eksploatacji przedsiewziecia, scieki socjalno-
bytowe nalezy odprowadza¢ do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych, a nastepnie wywozi¢ do
oczyszczalni $ciekéw, jako jedynego rozwigzania gospodarki sciekowej. Po wybudowaniu kanalizacji
sanitarnej Scieki socjalno-bytowe odprowadzaé do sieci kanalizacyjnej.

Najblizszy zbiornik wodny znajduje sie w odlegtosci okoto 1000 m od inwestycji (w kierunku
potudniowym). Najblizszy ciek przeptywa w odlegtosci okoto 5350 m od inwestycji (w kierunku
zachodnim).

Przedsiewziecie znajduje sie w obszarze dorzecza Odry, w obrebie:

— JCWP RW60000918864699 Chrzgstowa, ktdra posiada status naturalnej czesci wod. Jej aktualny
stan zostat oceniony jako zty. Stan chemiczny wéd powierzchniowych okreslono ponizej dobrego,
a potencjat ekologiczny jako dobry. Ocene ryzyka okreslono jako zagrozong nieosiggnieciem celéw
srodowiskowych. Jako cel srodowiskowy dla JCWP wskazano dobry stan ekologiczny; zapewnienie
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droznosci cieku dla migracji ichtiofauny. Stan chemiczny: dobry. Cata zlewnia JCWP stanowi obszar
wrazliwy na eutrofizacje wywotang zanieczyszczeniami pochodzacymi ze Zrédet komunalnych
rozumiang jako wzbogacanie wéd biogenami, w szczegdlnosci zwigzkami azotu lub fosforu,
powodujgcymi przyspieszony wzrost glonéw oraz wyzszych form zycia roslinnego, w wyniku
ktdrego nastepujg niepozadane zaktdcenia biologicznych stosunkéw w srodowisku wodnym oraz
pogorszenie jakosci tych wéd

— JCWP LW Rychnowskie LW10552, ktéra posiada status naturalnej czesci wod. Jej aktualny stan
zostat oceniony jako zty. Stan chemiczny wéd powierzchniowych okreslono ponizej dobrego,
a potencjat ekologiczny jako dobry. Ocene ryzyka okreslono jako zagrozong nieosiggnieciem celdw
Srodowiskowych.

— Przedmiotowe zamierzenie zostanie usytuowane na obszarze jednolitej czesci wéd podziemnych
oznaczonych numerem PLGW600026. Stan ilosciowy i chemiczny wdéd podziemnych dla tego
obszaru oceniono jako dobry. Ryzyko nieosiggniecia celow srodowiskowych dla tej JCW zostato
okreslone jako niezagrozone. Zidentyfikowano presje znaczace — presja obszarowa rozproszona
zwigzana z rolnictwem, gospodarka komunalng lub przemystem.

Przedsiewziecie nie bedzie potozone na obszarach szczegdlnego zagroienia powodzig
w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne oraz poza terenami
chronionymi.

Majgc powyzsze na uwadze, po przeanalizowaniu zatgczonej do wniosku karty informacyjnej
przedsiewziecia, uwzgledniajgc charakter, skale i lokalizacje przedsiewziecia oraz planowane
rozwigzania techniczne chronigce srodowisko, Dyrektor Zarzadu Zlewni Wdd Polskich w Pile wyraza
opinie, ze przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie negatywnie oddziatywaé na stan jednolitych czesci
wod oraz na realizacje celdw srodowiskowych, okreslonych dla nich w ,Planie gospodarowania
wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16
listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 335). W opinii Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Pile dla
przedmiotowego przedsiewziecia, nie ma potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania
na Srodowisko.

DYREKTOR
Dawid Ruta

(podpisano elektronicznie)

Otrzymuja:
1.  Wojt Gminy Cztuchéw (ePUAP)
2. ZZSaa
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