WOIT GMINY CZLUCHOW
Cztuchéw, dnia 02 lipca 2026 .
IN.6220.70.2025.AG.11

DECYZIA

o srodowiskowych uwarunkowaniach

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4, w zwigzku z art. 71 ust. 2 pkt 2, w zwigzku z art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt
2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. — o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko
(tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze zm.),

- po rozpatrzeniu wniosku inwestora Marka Biatek, zam. ..................., 77-300 Cztuchdéw z dnia
05.12.2025 r. (data wptywu 05.12.2025 r.) wraz z zatgcznikami i uzupetnieniami inwestora z dnia

02.02.2026 r., (data wptywu 17.02.2026 r.), z dnia 17.04.2026 r (data wptywu 17.04.2026 r.).,

orzeka sie

Zgodnie z art. 84 ust. 1, ust. 1ai ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. 22024 r., poz. 1112 ze zm.):

1. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedsiewziecia
pn.: ,,Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o numerach ewidencyjnych
48/4, 48/8, 48/13, 48/12, 48/15, 48/14, 48/10, 48/17, 48/16, 48/26, 48/23, 48/24, 48/25, 48/30,
48/31, 48/27, 48/28, 48/32, 199/1, 48/18, potozonych w miejscowosci Brzezno, w obrebie
ewidencyjnym Brzezno, gm. Cztuchéw”.

2. Wskazaé na koniecznos¢ okreslenia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach ponizszych
warunkéw dotyczacych etapu realizacji i eksploatacji przedsiewziecia:

1) Prace ziemne w ramach realizacji przedsiewziecia, rozpoczgé poza okresem legowym ptakéw,
tj. poza okresem od 01 marca do 31 sierpnia z dopuszczeniem prowadzenia tych prac w ww.
okresie po wykluczeniu przez specjaliste ornitologa, jednak nie wczesniej jak 2 dni przed
rozpoczeciem prac, braku aktualnych siedlisk lub legéw na ziemi, w obrebie powierzchni
inwestycji. W przypadku wykrycia legow gatunkdw chronionych na powierzchni zabudowy,
prace nie mogg by¢ prowadzone do czasu stwierdzenia zakonczenia legu lub wyprowadzenia
mtodych poza teren prac; fakt ten nalezy potwierdzi¢ odpowiednim wpisem w dokumentacji

z nadzoru przyrodniczego.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

Wykopy zabezpieczy¢ np. ptotkiem z siatki herpetologicznej przed dostawaniem sie do nich
matych zwierzat; codziennie przed rozpoczeciem prac przeprowadzaé kontrole wykopdw;
uwiezione zwierzeta niezwtocznie przeniesé poza teren objety pracami, na wiasciwe dla nich
siedlisko; przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek
ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowaé, prace prowadzone pod nadzorem
przyrodniczym nalezy potwierdzi¢c wpisem w dokumentacji budowlanej lub protokotem
z nadzoru przyrodniczego;
Uciazliwos¢ akustyczng, zwigzang z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia, minimalizowac
poprzez prowadzenie prac budowlanych w dni robocze, w porze dziennej (w godz. 6:00 — 22:00);
Zaplecze budowy zorganizowac¢ na terenie inwestycji, w sposéb eliminujgcy zagrozenie
przedostania sie zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego, poprzez:
v' zabezpieczenie przed sptywami poprzez zakrycie materiatéw budowlanych takich jak zwir,
kruszec, cement itp.;
v' prowadzenie konserwacji i naprawy maszyn pracujacych na placu budowy na terenach
specjalnie do tego przygotowanych — na uszczelnionym podtozu;
v" wyposazenie w sorbenty do usuwania zanieczyszczen, zwtaszcza ropopochodnych
i syntetycznych.
W przypadku wycieku do srodowiska substancji ropopochodnych: zabezpieczy¢ wyciek przed
przedostaniem sie do wdd powierzchniowych i gruntowych; zapewnié sprawne usuniecie go
z powierzchni wody lub gruntu oraz bezwzglednie zleci¢ usuniecie skazonej warstwy ziemi
wyspecjalizowanemu wykonawcy.
Konserwacje i naprawe maszyn pracujgcych na placu budowy prowadzi¢ poza jego granicami, na
terenach specjalnie do tego przygotowanych — na uszczelnionym podtozu.
Do nasadzen wykorzystaé gatunki roslin rodzimych geograficznie i siedliskowo, w tym nektaro-
i pytkodajnych.
Zapotrzebowanie w wode na etapie eksploatacji inwestycji zapewni¢ z lokalnej sieci
wodociggowej, na warunkach wskazanych przez gestora sieci.
Na etapie eksploatacji inwestycji $cieki socjalno - bytowe odprowadza¢ do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte — do czasu podtgczenia terenu

inwestycyjnego do sieci kanalizacji sanitarne;j.

10) Do ogrzewania budynkdw stosowac zrddta niskoemisyjne; stosowaé rozwigzania oparte na

technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki emisji gazéw i pytéw do

powietrza.

11) Zaopatrzenie w energie elektryczng zapewnic z sieci elektroenergetycznej, na warunkach

wskazanych przez gestora sieci.
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12) Odpady wytwarzane podczas realizacji oraz eksploatacji przedsiewziecia sktadowac
selektywnie w szczelnych pojemnikach i zapewni¢ ich sukcesywny wywoéz przez firmy
posiadajgce odpowiednie zezwolenia na ich zagospodarowanie.

13) Realizacja przedsiewziecia wraz z towarzyszgcg infrastrukturg powinna by¢ wykonana zgodnie
z projektem, uwzgledniajgc wszystkie rozwigzania eliminujgce zagrozenia zwigzane
z zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo - wodnego.

14) Zaplecze oraz baze sprzetowg zlokalizowaé na uszczelnionym podtozu, aby zabezpieczy¢ przed
zanieczyszczeniami $Srodowisko gruntowo - wodne; magazynowanie olejow, smardw
i materiatéw niezbednych do eksploatacji i konserwacji sprzetu powinno odbywac sie poza
miejscem realizacji prac.

15) Uzywac tylko sprawnego i sprawdzonego sprzetu w celu unikniecia wycieku substancji
ropopochodnych do srodowiska gruntowo - wodnego.

16) Wyposazy¢ plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych, w tym
ropopochodnych.

17) Wszystkie awaryjne zdarzenia wigzgce sie z zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo wodnego
substancjami szkodliwymi, w tym ropopochodnymi usungé natychmiast po wystgpieniu
zdarzenia.

18) Na etapie budowy zapewnié pracownikom zaplecze sanitarne; przenosne toalety ze szczelnym
zbiornikiem oraz zapewni¢ systematyczny wywdz nieczystosci przez wyspecjalizowang firme.

19) Teren, na ktérym prowadzone bedg prace budowlane oraz montazowe nalezy uporzadkowac.

3. Uczynié charakterystyke catego przedsiewziecia zatgcznikiem nr 1 do niniejszej decyzji.

UZASADNIENIE
W dniu 05.12.2025 r. wnioskodawca: Marek Biatek, .........., 77-300 Cztuchdéw, zwrdcit sie do tut.

Urzedu o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach w zakresie oddziatywania na
Srodowisko dla przedsiewziecia pod nazwa: ,,Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na
dziatkach o numerach ewidencyjnych 48/4, 48/8, 48/13, 48/12, 48/15, 48/14, 48/10, 48/17, 48/16,
48/26, 48/23, 48/24, 48/25, 48/30, 48/31, 48/27, 48/28, 48/32, 199/1, 48/18, potozonych
w miejscowosci Brzeino,
w obrebie ewidencyjnym Brzezno, gm. Cztuchow”.
Do wniosku, zgodnie z art. 74 ust 1 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.), zatgczono:

1. Karte Informacyjng Przedsiewziecia sporzadzong zgodnie z art. 62a cyt. ustawy — 1

egzemplarze wraz z 4 kopiami w formie elektronicznej,
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2. wyrys z mapy ewidencyjnej w skali 1:1000,
3. zafacznik graficzny z przedstawionym zasiegiem oddziatywania inwestycji.

Whiosek zostat wpisany do publicznie dostepnego wykazu danych prowadzonego na
podstawie art. 21 ust. 2 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. — o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) prowadzonego na stronie
internetowej Urzedu Gminy w Cztuchowie https://bip.ugczluchow.pl — zaktadka: Decyzje
srodowiskowe.

Strony zostaty zawiadomione o wszczeciu postepowania za zwrotnym potwierdzeniem odbioru.
Ponadto, poniewaz liczba stron w niniejszej sprawie przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust 3 pkt 1 ustawy
z dnia 03 pazdziernika 2008 r. — o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczennstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na s$rodowisko
(tj. Dz. U. 22024 r., poz. 1112 ze zm.) do doreczen stosuje sie przepis art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca
1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 572).

Teren przeznaczony pod inwestycje nie posiada statusu terenu zamknietego.

Dziatki, na ktérej planowana jest realizacja inwestycji nie sg objete miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.

Skutkiem powyzszego, stosownie do brzmienia art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy, organem witasciwym
do wydania decyzji jest Wéjt Gminy Cztuchow.

Przedsiewziecie objete ww. wnioskiem, zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 55 b) tiret pierwsze
rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ moggcych
znaczaco oddziatywaé na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 z pdzn. zm.) kwalifikowane jest jako:
,Zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszqcq jej infrastrukturq: nieobjeta ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego albo miejscowego planu odbudowy, o powierzchni zabudowy
nie mniejszej niz: 2 ha na obszarach innych niz wymienione w tiret pierwsze” i posiada status
»przedsiewziecia mogqgcego potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko” .

W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 71 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.),
realizacja przedsiewziecia wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach. Jej
wydanie nastepuje przed uzyskaniem decyzji, o jakich mowa w art. 72 ust. 1 i 1la cyt. ustawy.
W okolicznosciach faktycznych niniejszej sprawy aktem tym jest decyzja o pozwoleniu na budowe,
co uzasadnia wspdtdziatanie w niniejszej sprawie, obok Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

i organu witasciwego do wydania oceny wodnoprawnej, organu Inspekcji Sanitarne;.
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Zgodnie z trescig art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy realizacja planowanego przedsiewziecia moggcego
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na Srodowisko wymaga przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewziecia na Srodowisko, jezeli obowigzek przeprowadzenia tej oceny zostat stwierdzony na
podstawie art. 63 ust. 1.

W mysl przywotanego wyzej przepisu oraz art. 64 ust. 1 ustawy, obowigzek przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko dla planowanego przedsiewziecia mogacego
potencjalnie znaczgco oddziatywaé na sSrodowisko stwierdza, w drodze postanowienia, organ witasciwy
do wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach:

- uwzgledniajgc tgcznie uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1;

- po zasiegnieciu opinii:

1) Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska;

2) organu Panstwowej Inspekcji Sanitarnej, o ktdrym mowa w art. 78, w przypadku przedsiewzieé
wymagajacych decyzji, o ktédrych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-3, 10-19 i 21-27 oraz uchwaty,
o ktérej mowa w art. 72 ust. 1b ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.);

3) organu wtasciwego do wydania pozwolenia zintegrowanego na podstawie ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska, jezeli planowane przedsiewziecie kwalifikowane
jest jako instalacja, o ktdrej mowa w art. 201 ust. 1 tej ustawy;

4) organu wtasciwego do wydania oceny wodnoprawnej, o ktérej mowa w przepisach ustawy z dnia

20 lipca 2017 r. - Prawo wodne.

Dziatajgc na podstawie art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 03 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zm.) Wéjt Gminy Cztuchéw
pismami znak: IN.6220.70.2025.AG.2, IN.6220.70.2025.AG.3, IN.6220.70.2025.AG.4 z dnia
29.12.2025 r., zwrdcit sie do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku, Paristwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie Dyrektora Zarzadu Zlewni w Chojnicach oraz do Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Cztuchowie z prosbg o przedstawienie opinii w przedmiocie
koniecznosci przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko dla planowanego
przedsiewziecia.

W odpowiedzi:

1) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku, ul. Chmielna 54/57, 80-748 Gdansk —
postanowienie znak: RDOS-Gd-W00.4220.3.2026.AK.2 z dnia: 20.02.2026 r. (wptyw:

20.02.2026 r.) - wyrazit opinie o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na
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Srodowisko dla planowanego przedsiewziecia i wskazat na konieczno$é¢ okreslenia w decyzji

o Srodowiskowych uwarunkowaniach ponizszych warunkow:

1.

Prace ziemne w ramach realizacji przedsiewziecia, rozpoczg¢ poza okresem legowym ptakow,
tj. poza okresem od 01 marca do 31 sierpnia z dopuszczeniem prowadzenia tych prac w ww.
okresie po wykluczeniu przez specjaliste ornitologa, jednak nie wczesniej jak 2 dni przed
rozpoczeciem prac, braku aktualnych siedlisk lub legéw na ziemi, w obrebie powierzchni
inwestycji. W przypadku wykrycia legéw gatunkdw chronionych na powierzchni zabudowy,
prace nie moga by¢ prowadzone do czasu stwierdzenia zakonczenia legu lub wyprowadzenia
mtodych poza teren prac; fakt ten nalezy potwierdzi¢ odpowiednim wpisem w dokumentacji
z nadzoru przyrodniczego.
Wykopy zabezpieczy¢ np. ptotkiem z siatki herpetologicznej przed dostawaniem sie do nich
matych zwierzat; codziennie przed rozpoczeciem prac przeprowadzaé kontrole wykopdw;
uwiezione zwierzeta niezwtocznie przenie$¢ poza teren objety pracami, na wiasciwe dla nich
siedlisko; przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy uzyciu rekawiczek
ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowaé, prace prowadzone pod nadzorem
przyrodniczym nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji budowlanej lub protokotem
z nadzoru przyrodniczego;
Uciazliwos¢ akustyczng, zwigzang z realizacjg przedmiotowego przedsiewziecia, minimalizowac
poprzez prowadzenie prac budowlanych w dni robocze, w porze dziennej (w godz. 6:00 — 22:00);
Zaplecze budowy zorganizowac¢ na terenie inwestycji, w sposéb eliminujgcy zagrozenie
przedostania sie zanieczyszczen do srodowiska gruntowo-wodnego, poprzez:
v' zabezpieczenie przed sptywami poprzez zakrycie materiatéw budowlanych takich jak zwir,
kruszec, cement itp.;
v" prowadzenie konserwacji i naprawy maszyn pracujacych na placu budowy na terenach
specjalnie do tego przygotowanych — na uszczelnionym podtozu;
v" wyposazenie w sorbenty do usuwania zanieczyszczen, zwtaszcza ropopochodnych
i syntetycznych.
W przypadku wycieku do srodowiska substancji ropopochodnych: zabezpieczy¢é wyciek przed
przedostaniem sie do wdd powierzchniowych i gruntowych; zapewnié¢ sprawne usuniecie go
z powierzchni wody lub gruntu oraz bezwzglednie zleci¢ usuniecie skazonej warstwy ziemi
wyspecjalizowanemu wykonawcy.
Konserwacje i naprawe maszyn pracujgcych na placu budowy prowadzi¢ poza jego granicami, na
terenach specjalnie do tego przygotowanych — na uszczelnionym podtozu.
Do nasadzen wykorzysta¢ gatunki roslin rodzimych geograficznie i siedliskowo, w tym nektaro-

i pytkodajnych.

str. 6
Urzad Gminy w Cztuchowie, Referat Rozwoju, Infrastruktury i Ochrony Srodowiska



2) Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Dyrektor Zarzadu Zlewni w Chojnicach,

ul. tuzycka 1A, 89-600 Chojnice — pismo znak GC.ZZ$5.4130.1.2026.PG z dnia: 11.05.2026 r. (wptyw:

12.05.2026 r.) — nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na

stan zasobéw wodnych i zagrozenie osiggniecia przez nie celdw srodowiskowych i wskazat na

koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach nastepujacych

warunkéw i wymagan:

1.

10.

11.

Zapotrzebowanie w wode na etapie eksploatacji inwestycji zapewni¢ z lokalnej sieci
wodociggowej, na warunkach wskazanych przez gestora sieci.

Na etapie eksploatacji inwestycji $cieki socjalno - bytowe odprowadza¢ do szczelnych,
bezodptywowych zbiornikbw na nieczystosci ciekte — do czasu podtaczenia terenu
inwestycyjnego do sieci kanalizacji sanitarnej.

Do ogrzewania budynkdw stosowac zrddta niskoemisyjne; stosowaé rozwigzania oparte na
technologiach i paliwach zapewniajgcych minimalne wskazniki emisji gazéw i pytow do
powietrza.

Zaopatrzenie w energie elektryczng zapewni¢ z sieci elektroenergetycznej, na warunkach
wskazanych przez gestora sieci.

Odpady wytwarzane podczas realizacji oraz eksploatacji przedsiewziecia sktadowac
selektywnie w szczelnych pojemnikach i zapewnié ich sukcesywny wywodz przez firmy
posiadajgce odpowiednie zezwolenia na ich zagospodarowanie.

Realizacja przedsiewziecia wraz z towarzyszgcg infrastrukturg powinna by¢ wykonana zgodnie
z projektem, uwzgledniajgc wszystkie rozwigzania eliminujgce zagrozenia zwigzane
z zanieczyszczeniem srodowiska gruntowo - wodnego.

Zaplecze oraz baze sprzetowg zlokalizowa¢ na uszczelnionym podtozu, aby zabezpieczy¢ przed
zanieczyszczeniami $rodowisko gruntowo - wodne; magazynowanie olejéw, smaréw
i materiatow niezbednych do eksploatacji i konserwacji sprzetu powinno odbywac sie poza
miejscem realizacji prac.

Uzywac tylko sprawnego i sprawdzonego sprzetu w celu unikniecia wycieku substancji
ropopochodnych do $srodowiska gruntowo - wodnego.

Wyposazyé plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji szkodliwych, w tym
ropopochodnych.

Wszystkie awaryjne zdarzenia wigzgce sie z zanieczyszczeniem Srodowiska gruntowo wodnego
substancjami szkodliwymi, w tym ropopochodnymi usungc¢ natychmiast po wystgpieniu
zdarzenia.

Na etapie budowy zapewnié pracownikom zaplecze sanitarne; przenosne toalety ze szczelnym

zbiornikiem oraz zapewnic¢ systematyczny wywdz nieczystosci przez wyspecjalizowang firme.
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12. Teren, na ktérym prowadzone bedg prace budowlane oraz montazowe nalezy uporzadkowac.

3) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Cztuchowie, ul. Sobieskiego 4, 77-300 Cztuchow —
pismo znak: ZNS.9022.26.2026.EZ z dnia 15.01.2026 r. (wptyw: 15.01.2026 r.) wyrazit opinie, ze
przeprowadzenie oceny oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na Srodowisko nie jest
wymagane. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Cztuchowie stwierdzit, ze planowana

inwestycja nie wptynie na pogorszenie warunkdéw higieniczno — sanitarnych.

Wjt Gminy Cztuchéw uwzgledniajgc analizowane w toku postepowania uwarunkowania okreslone

w art. 63 ust. 1 ww. ustawy, ustalit i zwazyt co nastepuje, biorgc pod uwage:

1. Rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, z uwzglednieniem:
a) skali przedsiewziecia i wielkoSci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a takze
istotnych rozwigzan charakteryzujgcych przedsiewziecie:

Planowane przedsiewziecie bedzie polegato na budowie 26 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

Poszczegdlne budynki zrealizowane zostang na odrebnych dziatkach ewidencyjnych nr 48/4,
48/8, 48/13, 48/12, 48/15, 48/14, 48/10, 48/17, 48/16, 48/26, 48/23, 48/24, 48/25, 48/30, 48/31,
zatozeniem jest tez podziat dziatek:

v' nr48/27 o pow. 0,2925 ha na 3 mniejsze,
v' nr48/28 o pow. 0,7701 ha na 5 mniejszych,
v" nr48/32 o pow. 0,5367 na 3 mniejsze.

Poza budynkami mieszkalnymi istnieje mozliwo$¢ zrealizowania réowniez budynkow
gospodarczych lub garazowych stanowigcych uzupetnienie planowanej zabudowy wraz z elementami
matej architektury, infrastrukturg techniczng i zielenig ogrodowa.

Budynki mieszkalne wykonane zostang w technologii tradycyjnej z materiatéw przyjaznych
Srodowisku i sprawdzonych w budownictwie oraz posiadajgcych odpowiednie certyfikaty wraz
z aprobatami technicznymi.

Szerokos¢ elewacji frontowe] bedzie wynosi¢ maksymalnie 14,0 m.

Geometria dachu:

Uktad i kat nachylenia potaci dachu — dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°

Uktad gtéwnych potaci dachowych: dwuspadowe.
Maksymalna wysokos¢ budynku mieszkalnego od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem
do budynku do gtéwnej kalenicy dachu — 9,0 m.

Maksymalny wskaznik wielkos$ci zabudowy w stosunku do powierzchni terenu 14,06 %.
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Wskaznik powierzchni biologicznie czynnej — minimum 60 %.

Zaopatrzenie w wode nastgpi z sieci wodociggowej na warunkach gestora sieci.

Scieki bytowe bedg odprowadzane do projektowanych szczelnych zakrytych i zagtebionych,
bezodptywowych zbiornikéw znajdujgcych sie na terenie inwestycji lub odprowadzane bedg do
przydomowej oczyszczalni sciekéw.

Do ogrzewania budynkdw wykorzystywane beda: biomasa, pellet, gaz ziemny badZ energia

elektryczna. Rozpatrywane jest réwniez wykorzystanie energii odnawialnej np. pompa ciepta.

b) powigzan z innymi przedsiewzieciami, w szczegdlnosci kumulowania sie oddziatywan przedsiewzieé
realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostata wydana decyzja o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, znajdujgcych sie na terenie, na ktérym planuje sie realizacje przedsiewziecia, oraz
W obszarze oddziatywania przedsiewziecia lub ktérych oddziatywania mieszczg sie w obszarze
oddziatywania planowanego przedsiewziecia w zakresie, w jakim ich oddziatywania mogg prowadzi¢
do skumulowania oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem:

Planowane budynki nie nalezg do przedsiewziec, ktére sg z ponadnormatywng emisjg zanieczyszczen
do powietrza, wytwarzaniem niebezpiecznych odpaddéw, wytwarzaniem sciekdw technologicznych
oraz ponadnormatywng emisjg hatasu, dlatego nie przewiduje sie skumulowania oddziatywan
inwestycji z istniejgcymi wydzielonymi dziatkami pod zabudowe mieszkaniowg w sgsiedztwie terenu
inwestycyjnego.

Brak powigzan z innymi przedsiewzieciami; nie wystgpi kumulacja oddziatywan przedsiewziec

znajdujacych sie na terenach nieruchomosci sgsiednich.

c) réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobow naturalnych, w tym gleby, wody
i powierzchni ziemi:

Na etapie realizacji inwestycji nie przewiduje sie wykorzystania znacznych ilosci surowcow,
materiatow, paliw i energii. Ich wykorzystanie bedzie proporcjonalne do liczby budynkéw
realizowanych na omawianym terenie. Zapotrzebowanie w paliwa, energie elektryczng czy wode
bedzie kréotkotrwate i roztozone w czasie. Wykorzystane zostang materialy budowlane
ogdlnodostepne, niepogarszajgce stanu lokalnego srodowiska.

Na etapie eksploatacji wykorzystane zostang surowce niezbedne do funkcjonowania gospodarstwa
domowego; woda, energia elektryczna, ewentualnie opat (paliwo state lub gazowe).

Zuzycie wody na terenie przedsiewziecia w okresie eksploatacji bedzie uzaleznione od liczby
zrealizowanych budynkéw mieszkalnych. Stanowi¢ bedzie krotnos¢ liczby budynkéw i zuzywanej ilosci
wody dla jednego budynku w skali roku. Przy zatozeniu zrealizowanych 26 budynkéw mieszkalnych

zuzycie wody w skali roku wyniesie ok. 2300 m?.
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Przecietne gospodarstwo domowe zuzywa miesiecznie od kilkuset do kilku tysiecy kWh energii
elektrycznej. Zuzycie paliw wigze sie z ogrzewaniem budynku mieszkalnego. Wykorzystane do tego
moga by¢ nastepujgce surowce: biomasa, pellet, gaz ziemny badz energia elektryczna. Rozpatrywane

jest réwniez wykorzystanie energii odnawialnej np. pompa ciepta.

d) emisji i wystepowania innych ucigzliwosci:

Na etapie realizacji planowanego przedsiewziecia wystgpig przede wszystkim ucigzliwosci zwigzane
z emisjg pytu i zanieczyszczen do powietrza oraz emisja hatasu zwigzana z pracami budowlanymi,
a takze transportem materiatéw budowlanych samochodami ciezarowymi oraz z pracg sprzetu
budowlanego.

Nie przewiduje sie mycia sprzetu budowlanego na terenie budowy. W zwigzku z powyzszym na etapie
realizacji $cieki technologiczne nie bedg powstawaty.

Na etapie eksploatacji przedsiewziecia zrodtami emisji do powietrza i hatasu bedzie ruch samochodéw
do budynkéw mieszkalnych.

W ramach inwestycji nie przewiduje sie zainstalowania urzadzen powodujgcych ucigzliwosci dla
cztowieka i srodowiska przyrodniczego.

Odpady wytwarzane w trakcie realizacji i eksploatacji planowanej inwestycji beda w sposdb
selektywny magazynowane w pojemnikach przystosowanych do okreslonych rodzajéw odpaddw,

a nastepnie beda przekazywane uprawnionym podmiotom do odzysku lub unieszkodliwienia.

e) ocenionego w oparciu o wiedze naukowg ryzyka wystgpienia powaznych awarii lub katastrof
naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i stosowanych technologii,
w tym ryzyka zwigzanego ze zmiang klimatu:

Inwestycja nie nalezy do kategorii przedsiewzie¢ stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii. Na terenie inwestycji nie bedg wystepowaty substancje niebezpieczne w ilosci
rownej lub wiekszej niz okreslone w zatgczniku do Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia
2016 r. w sprawie rodzajow i ilosci znajdujgcych sie w zaktadzie substancji niebezpiecznych,
decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powazne;j
awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 138).

Przedsiewziecie na etapie budowy i eksploatacji nie wptynie na pogtebienie zmian
klimatycznych, gdyz nie bedzie sie wigzac ze zorganizowang emisjg zanieczyszczen do powietrza, ktéra
jest gtdwnym czynnikiem pogarszajacym stan klimatu, ponadto funkcjonowanie przedsiewziecia, nie
bedzie miato znaczgcego wptywu na rozktad temperatur, kierunek i site wiatréw, ani stosunki wodne

w okolicy. Wptyw klimatu i jego zmian nie bedzie miat znaczenia dla przedmiotowego przedsiewziecia.
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f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpaddéw oraz ich wptywu na Srodowisko,

w przypadku, gdy planuje sie ich powstawanie:

Etap realizacji inwestycji

Rodzaje wytwarzanych odpaddw zostaty okreslone na podstawie katalogu przedstawionego

w rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpaddéw

(Dz.U. 22020 r. poz. 10 z pdzn. zm.). Na etapie realizacji inwestycji wytwarzane bedg odpady z grupy

17 - odpady z budowy, remontéw i demontazu obiektéw budowlanych oraz infrastruktury drogowej

(wfaczajac glebe i ziemie z terendw zanieczyszczonych).

W trakcie realizacji przedsiewziecia produktem ubocznym beda nastepujgce odpady:

wymienione w 17 05 03

budowy

Kod Gru odgrupy i rodzaje odpadéw Miejsce Sposéb
opdadu Py, podgrupy ! P gromadzenia postepowania
Odpady z budowy, remontéw i demontazu
17 obiektéow budowlanych oraz infrastruktury i i
drogowej (wlaczajac glebe i ziemie z terenéw
zanieczyszczonych)
Odpady materiatéow i elementéw
17 01 . .
budowlanych oraz infrastruktury drogowej - -
(np. beton, cegty, ptyty, ceramika)
e e s oo odiavaner
170107 P ) Y L . y . Kontener sktadowisko
elementéw wyposazenia inne niz wymienione odoadéw
w 17 0106 P
17 02 Odpady drewna, szkta i tworzyw sztucznych - -
Specjalnie do tego Oddawane do
170201 Drewno celu przeznaczony
. . odzysku
pojemnik
Specjalnie do tego
Odd d
17 0202 Szkto celu przeznaczony awane do
. . odzysku
pojemnik
Specjalnie do tego Oddawane do
170203 Tworzywa sztuczne celu przeznaczony
. . odzysku
pojemnik
Odpady asfaltow, smét i produktow
17 03 - -
smotowych
Specjalnie do tego Oddawane na
170380 Odpadowa papa celu przeznaczony sktadowisko
pojemnik odpaddéw
17 04 Odpady i ztomy metallf:zne oraz stopow ) )
metali
Specjalnie do tego Oddawane do
17 04 07 Mieszaniny metali celu przeznaczony
. . odzysku
pojemnik
Gleba i ziemia (wtaczajac glebe i ziemie z
17 05 terendw zanieczyszczonych oraz urobek z - -
pogtebiania)
17 05 04 Gleba i ziemia, w tym kamienie, inne niz \r/nVi:j/ZcZSanc:c;)TaycrE Oddawane do

odzysku

str. 11

Urzad Gminy w Cztuchowie, Referat Rozwoju, Infrastruktury i Ochrony Srodowiska




Urobek z pogtebiania inny niz wymieniony w W-V\./yznaczonym Oddawane do
17 05 06 miejscu na placu
17 05 05 odzysku
budowy
2003 Inne odpady komunalne - -
2003 01 Niesegregowane (zmieszane) odpady
komunalne

Ilos¢ powstatych w tym etapie odpaddw bedzie nieznaczna i po zakonczeniu prac budowlanych
odpady zostang przekazane na sktadowisko odpaddéw.

W trakcie eksploatacji przedsiewziecia powstang przede wszystkim odpady z grupy 20 odpady
komunalne facznie z frakcjami gromadzonymi selektywnie (na podstawie Rozporzgdzenia Ministra
Klimatu z dnia 2 stycznia 2020 r. w sprawie katalogu odpaddéw (Dz.U. z 2020 r, poz. 10).

Odpady beda segregowane oraz sktadowane w pojemnikach w wyznaczonym do tego miejscu,
a nastepnie odbierane przez wyznaczong firme i przekazywane na sktadowisko odpaddéw.

Odpady porozbiérkowe: Materiaty porozbidorkowe zostang zagospodarowane przez
wykonawce prac rozbidrkowych, elementy stalowe jako materiat z odzysku bedg odwiezione do
punktu skupu ztomu i stanowig dochéd Inwestordéw, a gruz ceglany i betonowy bedzie wywieziony na
wysypisko $mieci, bgdz przeznaczony do recyklingu i wykorzystania na utwardzenie drég gruntowych.

Pozostate odpady zostang wywiezione na wysypisko $mieci.

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji:

Wszelkie oddziatywania zwigzane z realizacjg i eksploatacjg inwestycji bedg odwracalne, krétko- lub
Srednioterminowe i niezagrazajgce zdrowiu lub zyciu ludzi.

Rozwazajgc rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia, stwierdza sie, ze przedsiewziecie nie bedzie

powodowac negatywnego oddziatywania na srodowisko.

2. Usytuowanie przedsiewziecia
e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat lub
ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate
formy ochrony przyrody:

Inwestycja zrealizowana zostanie na dziatkach ewidencyjnych o numerach: 48/4, 48/8, 48/13,
48/12, 48/15, 48/14, 48/10, 48/17, 48/16, 48/26, 48/23, 48/24, 48/25, 48/30, 48/31, 48/27, 48/28,
48/32, 199/1, 48/18 potoznych w miejscowosci Brzezno, w obrebie ewidencyjnym Brzezno, gm.
Cztuchéw, o tagcznej powierzchni 3,3291 ha.

Bezposredni wjazd na teren inwestycji bedzie sie odbywat z przylegajacej drogi wewnetrznej
gminnej (dz. nr 199/1). Dziatka nr 48/18 zostata wydzielona jako droga wewnetrzna, ktora bedzie

stanowita dostep do pozostatych dziatek objetych inwestycja.
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Dziatki nie sg objete obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
Najblizsze sasiedztwo terenu stanowi teren rozproszonej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i tereny rolne.
Teren przedsiewziecia znajduje sie w oddaleniu od:
obszarow wybrzezy;
obszaréw gorskich;
stref ochronnych ujeé¢ wdéd i obszaréw ochronnych zbiornikdw wdéd srédlgdowych;
jezior;
ujsc rzek i siedlisk tegowych;

obszaréw o krajobrazie majgcych znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne;

N N N N N

obszaréw o znacznej gestosci zaludnienia - gestos¢ zaludnienia gminy Cztuchow wynosi ok. 30

os/km?2 — dane GUS za 2023 rok.

Roslinnos¢ w obrebie inwestycji sktada sie ze zbiorowisk czesto i szeroko spotykanych. Jest to
roslinno$¢ uksztattowana w wyniku dziatalnosci cztowieka (uprawy rolne) lub roslinnos¢, ktéra
wyksztatcita sie w sposdb samorzutny, na terenach, gdzie cztowiek zaprzestat swojej dziatalnosci.
Gatunki roslin wystepujgce na omawianym terenie sg pospolite i nie posiadajg duzej wartosci
przyrodniczej.

Wiekszos¢ roslinnosci stanowig trawy i turzyce a takze m.in.: babka zwyczajna (Plantago
major), mniszek pospolity (Taraxacum campylodes), rdest ptasi (Polygonum aviculare), satata
kompasowa (Lactuca serriola), wiechlina roczna (Poa annua), toboda roztozysta (Atriplex patula).

W pasach przydroznych, na poboczach, oprdcz roslin trawiastych (typu wiechlina) rosng takie
gatunki roslin jak: pokrzywa zwyczajna, przetacznik ozankowy, wyka ptasia, krwawnik pospolity,
mniszek pospolity, bylica pospolita, szczaw zwyczajny, babka lancetowata.

Na terenie przedsiewziecia i w bezposrednim jego otoczeniu brak jest wysokich drzew.
W zwigzku z realizacjg inwestycji nie przewiduje sie wycinki drzew i krzewodw.

W trakcie bezposrednich badan nie odnotowano obecno$¢ ptakow w miejscu inwestycji.
W sgsiedztwie inwestycji odnotowano obecnos¢ nastepujgcych gatunkéw ptakow:

v" wrdbel zwyczajny (Passer domesticus)

v sroka zwyczajna (Pica pica)

v rudzik zwyczajny (Erithacus rubecula).
Tereny przeznaczone pod inwestycje nie stanowig miejsc legowych ze wzgledu na utrzymujgcy sie
ruch pojazddw i uzytkowanie rolnicze. Z uwagi na sposéb zagospodarowania terenu - pas drogowy nie
ma wielkiego prawdopodobiefstwa, by na obszarze przewidzianym do realizacji zamierzenia

znajdowaly sie gniazda ptakéw. Ptaki gniazdujg poza terenem inwestycji.
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Na terenie przedsiewziecia nie napotkano zadnego z przedstawicieli herpetofauny, jednak
moze on stanowic obszary, charakterystyczne dla rodzaju gatunkow tj.: jaszczurka zwinka, zaskronic,
jaszczurka zyworodna, padalec zwyczajny.

Kierujagc sie zasada przezornosci nalezy wykopy zabezpieczy¢ np. ptotkiem z siatki
herpetologicznej przed dostawaniem sie do nich matych zwierzat; codziennie przed rozpoczeciem prac
przeprowadzac¢ kontrole wykopow; uwiezione zwierzeta niezwtocznie przenies¢ poza teren objety
pracami, na wtasciwe dla nich siedlisko; przenoszenie prowadzi¢ pod nadzorem przyrodnika oraz przy
uzyciu rekawiczek ochronnych; uzywany do tego sprzet dezynfekowaé, prace prowadzone pod
nadzorem przyrodniczym nalezy potwierdzi¢ wpisem w dokumentacji budowlanej lub protokotem
z nadzoru przyrodniczego.

Sposrad ssakdéw w trakcie inwentaryzacji napotkano nastepujgce gatunki: mysz polna, zajac
szarak, wiewidrka.

Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszaréw Natura 2000.
Innymi najblizej potozonymi obszarami Natura 2000 sa:
v" potozony w odlegtosci ok. 5,03 km na pdtnoc Las Wolnosci PLH220060,
v" potozony w odlegtosci ok. 5,44 km na pétnocny wschéd Wielki Sandr Brdy PLB220001,
v" potozony w odlegtosci ok. 5,46 km na pétnocny wschdd Bory Tucholskie PLB220009,
v" potozony w odlegtosci ok. 6,01 km na pétnocny zachéd Duzy Okori PLH220059.

Majgc na uwadze potozenie geograficzne, skale i charakter przedsiewziecia oraz zasieg jego
potencjalnego oddziatywania na elementy przyrodnicze, nie ma podstaw przypuszczaé, aby realizacja
inwestycji mogta réwniez spowodowac¢ modyfikacje warunkéw ekologicznych ostoi, tym samym:
pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony
zostaty wyznaczone ww. obszary Natura 2000; wptyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony
obszary te zostaty wyznaczone, pogorszy¢ integralnos¢ obszaréw Natura 2000 lub ich powigzania
z innym obszarami. Inwestycja nie utrudni ani nie wptynie na realizacje celéw dziatarh ochronnych.

Nie jest wiec konieczne przeprowadzenie oceny w trybie art. 6.3 Dyrektywy Siedliskowej
92/43/EWG.

Inne najblizej potozone obszary objete ochrong na podstawie przepisow ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2026 r., poz. 13) to:

v" potozony w odlegtosci ok. 3,21 km na zachdd Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior
Cztuchowskich,
v" potozony w odlegtosci ok. 5,03 km na pétnoc Zaborski Park Krajobrazowy,

v" potozony w odlegtosci ok. 6,28 km na potudnie Krajeriski Park Krajobrazowy.
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Przedsiewziecie potozone jest poza obszarem korytarzy ekologicznych. Najblizej potozonym
jest korytarz Bory Krajenskie - Bory Tucholskie GKPn-18B, oddalony o ok. 3,87 km w kierunku pétnocno
zachodnim. W ramach niniejszej inwestycji nie dojdzie do zaburzenia ciggtosci i droznosci ww.
korytarza.

Realizacja inwestycji w sposdb przedstawiony w Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia nie
narusza przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Jednoczesnie zaznacza sie, ze decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach nie zastepuje
zezwolenia w trybie art. 56 ww. ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na ewentualne
zniszczenie siedlisk gatunkdéw, ptoszenie lub przenoszenie gatunkéw znajdujgcych sie pod ochrong
nalezy uzyskac zezwolenie w trybie art. 56 ww. ustawy.

Zgodnie z art.15 ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r. o gatunkach obcych (Dz. U. z 2023 r. poz.
1589 ze zm.) obecno$¢ inwazyjnych gatunkow obcych, dalej IGO, podlega zgtoszeniu wéjtowi,
burmistrzowi albo prezydentowi miasta, wtasciwemu ze wzgledu na miejsce stwierdzenia obecnosci

tego IGO w Srodowisku.

Realizacja inwestycji w sposdb przedstawiony w Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia nie
narusza przepisOw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Na ewentualne zniszczenie
siedlisk gatunkow, okazow gatunkdw, gniazd gatunkow ich ptoszenie lub przenoszenie gatunkéw
znajdujacych sie pod ochrong nalezy uzyskaé zezwolenie w trybie art. 56 ustawy z dnia 16 kwietnia

2004 r. o ochronie przyrody.

Planowana inwestycja usytuowana bedzie poza:
» obszarami wodno-btotnymi oraz innymi obszarami o ptytkim zaleganiu wdd
podziemnych,

» obszarami wybrzezy i Srodowiskiem morskim,

A\

obszarami gorskimi i lesnymi,

A\

obszarami objetymi ochrong, w tym strefami ochronnymi uje¢ wod i obszarami
ochronnymi zbiornikow wad srodlgdowych,

obszarami, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaty przekroczone,

obszarami o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,

obszarami przylegajacych do jezior,

YV V V V

uzdrowiskami i obszarami ochrony uzdrowiskowej.

Realizacja inwestycji w sposdb przedstawiony w Karcie Informacyjnej Przedsiewziecia nie

narusza przepisow ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Niemniej na ewentualne
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zniszczenie siedlisk gatunkdw, okazéw gatunkdw, gniazd gatunkow ich ptoszenie lub przenoszenie
gatunkdw znajdujacych sie pod ochrong nalezy uzyskac¢ zezwolenie w trybie art. 56 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin i zwierzat lub
ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, w tym obszary Natura 2000 oraz pozostate
formy ochrony przyrody:

Planowane przedsiewziecie stanowi przyktad zréwnowazonego zagospodarowania przestrzeni
z uwzglednieniem aktualnych wymogdéw srodowiskowych oraz rozwigzan technicznych. Dzieki
zastosowaniu technologii przyjaznych srodowisku, zachowaniu wysokiego udziatu powierzchni
biologicznie czynnej oraz odpowiedniej gospodarce wodno-sciekowej, realizacja i eksploatacja
inwestycji nie bedzie powodowac istotnych negatywnych oddziatywan na srodowisko przyrodnicze
i zasoby wodne.

Planowane przedsiewziecie zrealizowane zostanie poza obszarami wodno - btotnymi, innymi
obszarami o ptytkim zaleganiu wéd podziemnych, w tym siedlisk tegowych oraz ujs¢ rzek, obszaréw
ochronnych zbiornikow wad srédlgdowych, obszaréw przylegajacych do jezior.

Planowana inwestycja nie znajduje sie na obszarze Gtéwnych Zbiornikow Waéd Podziemnych.
Teren planowanego przedsiewziecia nie znajduje sie réwniez na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodziowego, w rozumieniu art. 16 pkt 34 ustawy Prawo wodne oraz na terenach podlegajgcych
ochronie przyrody, w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(t.j. Dz. U. 22026 r. poz. 13 z pdzn. zm.).

Planowane przedsiewziecie znajduje sie na obszarze dorzecza Wisty, w mysl rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300, dalej jako: ,Plan gospodarowania wodami na
obszarze dorzecza Wisty). Zgodnie z ww. zaktualizowanym planem przedsiewziecie znajduje sie na
obszarze nastepujgcych jednolitych czesci wad:

v' powierzchniowych rzecznych (JCWP RW) o europejskim kodzie PLRW200010292659 -
»Kamionka”, okreslonej jako naturalna cze$s¢ wéd, monitorowanej, typ PNp - Potok lub
strumien nizinny piaszczysty, niezagrozona ryzykiem nieosiggniecia celéw srodowiskowych,
tj. umiarkowanego stanu ekologicznego (ztagodzone wskazniki: [IO, MIR]; pozostate wskazniki
- Il klasa jakosci); zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o ile jest monitorowany
wskaznik diadromiczny D; dobrego stanu chemicznego. Stan ogdlny ww. wdd okreslono jako
zty, zgodnie z zatacznikiem nr 3 do rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 25 czerwca
2021 r. w sprawie klasyfikacji stanu ekologicznego potencjatu ekologicznego i stanu
chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych czesci wod powierzchniowych, a takze

srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1475),
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v" podziemnych (JCWPd) o kodzie PLGW200036, zaliczonym do regionu Dolnej Wisty. W Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srédlgdowej z dnia 11 pazdziernika 2019 r. w sprawie kryteriéw
i sposobu oceny stanu jednolitych czesci wod podziemnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 2148) stan
ilosciowy i chemiczny okreslony zostat jako dobry. Dana JCWPd nie jest zagrozona ryzykiem
nieosiggniecia celdw srodowiskowych, tj. dobrego stanu ilosciowego i chemicznego wdd
podziemnych.

Po przeanalizowaniu dotgczonej do wniosku karty informacyjnej przedsiewziecia,
uwzgledniajgc charakter i skale przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania chronigce srodowisko,
nie przewiduje sie negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewziecia na stan jednolitych
czesci wod oraz na realizacje celéw srodowiskowych, okreslonych w Planie gospodarowania wodami
na obszarze dorzecza Wisty. Wykonanie przedmiotowej inwestycji przy zachowaniu warunkéw jej
realizacji zawartej w niniejszej decyzji oraz zastosowaniu rozwigzan chronigcych sSrodowisko
przedstawionych w karcie informacyjnej przedsiewziecia, nie wptynie negatywnie na srodowisko

gruntowo — wodne.

Uwarunkowania okre$lone w pkt. 2 lit. a) — k) przedsiewziecia nie znajdujg zastosowania, ze wzgledu

na cechy i status obszaru, na ktérym planowana jest realizacja przedsiewziecia.

3. Rodzaj i skale mozliwego oddziatywania na elementy srodowiska, zaré6wno na etapie realizacji

przedsiewziecia, jak i jego funkcjonowania

Uwarunkowania okreslone w punkcie 3 lit. a) - g) nie znajdujg zastosowania, ze wzgledu na cechy

i status obszaru, na ktdrym planowana jest realizacja przedsiewziecia.

Emisja do powietrza
Etap realizacji
Na etapie realizacji przedsiewziecia wystgpi okresowa emisja niezorganizowana zwigzana z: - praca
maszyn budowlanych,

v transportem materiatéw,

v' prowadzeniem robét ziemnych,

v ruchem pojazddw po nieutwardzonych powierzchniach.
Emisja obejmowaé bedzie gtdwnie tlenki azotu (NOx), tlenek wegla (CO), dwutlenek siarki (SO,), pyt
zawieszony (PM10, PM2,5) oraz CO..
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Oddziatywanie to bedzie miato charakter krétkotrwaty, odwracalny, ograniczony do czasu trwania prac
budowlanych, lokalny (teren inwestycji i jego bezposrednie sgsiedztwo).

Z uwagi na etapowanie realizacji inwestycji oraz jej skale, nie przewiduje sie kumulacji emisji w stopniu
powodujgcym przekroczenia standarddéw jakosci powietrza poza granicg terenu inwestycji.

Etap eksploatacji

Na etapie eksploatacji gtéwnym Zrdodtem emisji do powietrza bedga indywidualne instalacje grzewcze
na paliwo state oraz ruch pojazdéw mieszkancéw.

Emisja bedzie miata charakter rozproszony (tzw. niska emisja), sezonowy (w okresie grzewczym),
typowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Przy zatozeniu zastosowania kottéw
spetniajgcych wymagania ekoprojektu (klasa 5) oraz stosowania paliw dobrej jakosci, wielko$¢ emisji
zostanie istotnie ograniczona w stosunku do instalacji starszego typu. Mozliwo$¢ zastosowania OZE
(pompy ciepta) dodatkowo ograniczy emisje zanieczyszczen do powietrza. Z uwagi na czeSciowo
rolniczy charakter otoczenia oraz brak zwartej, wysokiej zabudowy, warunki przewietrzania terenu
nalezy uznac za sprzyjajgce rozpraszaniu zanieczyszczen. Nie przewiduje sie przekroczenia standardow
jakosci powietrza poza granicg terenu inwestycji.

Scieki

Etap realizacji

Przyjeto, ze podczas prac realizacyjnych na budowie bedzie zatrudnionych 20 pracownikéw fizycznych.
Planowany okres prowadzenia robdt budowlanych nie przekroczy 12 miesiecy.

Ogélne zapotrzebowanie na wode na etapie realizacji inwestycji: ok. 447,6 m3,

Woda na etapie realizacji inwestycji bedzie dostarczana na teren inwestycji z gminnej sieci
wodociggowe;j.

W przypadku zapotrzebowania na wode przed ich wykonaniem, zostanie ona dostarczona na teren
inwestycji beczkowozami.

Na terenie budowy planuje sie wykorzystywanie mobilnych kabin sanitarnych typu Toi-Toi.

Etap eksploatacji

Scieki bytowe beda odprowadzane do projektowanych szczelnych zakrytych i zagtebionych,
bezodptywowych zbiornikéw znajdujgcych sie na terenie inwestycji lub odprowadzane bedg do
przydomowych oczyszczalni $ciekéw. W przypadku odprowadzania S$ciekow bytowych do
przydomowej oczyszczalni Sciekdw, Scieki te zostang rozprowadzone integralnym systemem drenazem
rozsaczajagcym i wprowadzone do ziemi w obrebie dziatki. Scieki docelowo planuje sie odprowadzaé
do zbiorczego systemu odbioru nieczystosci i dalej do oczyszczalni $ciekéw zlokalizowanej
w miejscowosci Cztuchow.

Zuzycie wody na terenie przedsiewziecia w okresie eksploatacji bedzie uzaleznione od liczby

zrealizowanych budynkéw mieszkalnych. Stanowi¢ bedzie krotnos¢ liczby budynkéw i zuzywanej ilosci
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wody dla jednego budynku w skali roku. Przy zatozeniu zrealizowanych 26 budynkéw mieszkalnych
zuzycie wody w skali roku wyniesie ok. 2300 m3.

Na etapie eksploatacji inwestycji wody roztopowe wsigkaé¢ bedg do gruntu w sposdb naturalny
— w ramach procesu tzw. infiltracji. Wody opadowe planuje sie gromadzi¢ w szczelne pojemniki,
a nastepnie moze zosta¢ wykorzystana do celéw ogrodowych np. podlewania zieledcow
przydomowych.

Hatas

Etap realizacji

Zrédtami hatasu bedg maszyny budowlane oraz transport materiatéw.

Oddziatywanie akustyczne bedzie miato charakter okresowy, krétkotrwaty, ograniczony do pory
dziennej, ustepujacy catkowicie po zakoriczeniu budowy. Zasieg oddziatywania obejmie gtownie
bezposrednie sgsiedztwo inwestycji. Przy zastosowaniu dziatan organizacyjnych nie przewiduje sie
przekroczenia dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach chronionych akustycznie.

Etap eksploatacji

Na etapie uzytkowania budynkow zréodtami hatasu beda: ruch samochoddéw osobowych, praca
urzadzen technicznych (np. pompy ciepta), zwykta aktywnos¢ bytowa mieszkaricéw. Skala
oddziatywania bedzie typowa dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i nie bedzie miata
charakteru ponadnormatywnego. Nie przewiduje sie przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu
na terenach sasiednich.

Odpady

Etap realizacji

Na etapie realizacji bedg wytwarzane odpady gtéwnie z grupy 17 tj. odpady z budowy, remontéw
i demontazu obiektéw budowlanych. Powstang rdéwniez odpady komunalne wynikajace
z przebywaniem na terenie budowy pracownikéw.

Czesc opadow takich jak beton, gruz ceglany i odpady stalowe zostang wykorzystane na placu budowy
tj. do wykonanie wylewek betonowych itp. Drewno zostanie wykorzystane do celéw opatowych.
Opady zmieszane oraz szkto i tworzywa sztuczne zostang wywiezione na wysypisko. Charakter
odpadodw, ich sposéb gromadzenia i unieszkodliwiania nie bedzie generowata niekorzystnych skutkéw
Srodowiskowych. Wszystkie rodzaje odpaddéw, powstate w trakcie realizacji inwestycji bedg
magazynowane czasowo i selektywnie, w pojemnikach przeznaczonych do gromadzenia odpaddéw
o charakterze budowlanym (kontenery, worki typu BIG-BAG, itp.), usytuowanych w wyznaczonym
miejscu na placu budowy.

Odpady, ktére podlegaé beda recyklingowi przetransportowane zostang do witasciwych zaktaddw,
natomiast odpady przeznaczone do utylizacji przekazane bedg specjalistycznym firmom

wykorzystujgcym odpowiednie technologie. Wykonawcy prac budowlanych, na etapie realizacji
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inwestycji, zobowigzani bedg do wskazania odbiorcéw odpaddéw wytworzonych, posiadajgcych

stosowne zezwolenia w zakresie gospodarki odpadami.

Etap eksploatacji

W wyniku eksploatacji przedsiewziecia powstawac bedg wytacznie odpady komunalne o kodzie 20.
Odpady bedag segregowane oraz sktadowane w pojemnikach w wyznaczonym do tego miejscu,
a nastepnie odbierane przez wyznaczong firme i przekazywane na sktadowisko odpaddéw.
Przedsiewziecie na etapie realizacji i eksploatacji nie wptynie znaczgco negatywnie na pogtebianie
zmian klimatycznych. Ponadto nie przewiduje sie, aby klimat i jego zmiany miaty znaczacy wptyw na
funkcjonowanie przedmiotowego przedsiewziecia.

Aktualnie, w obszarze oddziatywania planowanego przedsiewziecia brak jest innych inwestycji, w tym
takich dla ktérych uzyskano decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach, ktére mogtyby
spowodowac kumulacje oddziatywan z planowanym przedsiewzieciem.

Realizacja planowanych budynkéw w réznych ramach czasowych oraz zréznicowany w czasie okres
prowadzenia robdt powoduje, ze nie przewiduje sie kumulacji.

Przy uwzglednieniu wielkosci i rodzaju planowanej zabudowy, jej lokalizacji w terenie otwartym,
mozna uznaé, ze przedsiewziecie nie bedzie stanowito Zzrddta znaczacej kumulacji zaréwno w ujeciu
lokalnym, jak i ponadlokalnym.

Z uwagi na skale planowanego przedsiewziecia i jego lokalizacje, a takze wielkos¢ emisji, przy
eksploatacji przedsiewziecia, wykluczona jest mozliwos¢ oddziatywania planowanego przedsiewziecia
na obszary potozone poza granicami Polski. Nie zachodzg wiec przestanki do przeprowadzenia

postepowania w sprawie oceny oddziatywania na srodowisko w kontekscie transgranicznym.

Rozwigzaniami chronigcymi Srodowisko na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia beda:

v' wszelkie prace zwigzane z realizacjg przedsiewziecia zostang wykonane z zastosowaniem
technologii mozliwie najmniej ucigzliwych dla srodowiska;

v" planuje sie ograniczyé do niezbednego minimum przeksztatcenie istniejgcej rzezby terenu;

v" wszystkie prace budowlane bedg prowadzone zgodnie z wytycznymi przepisdw bhp, nadzoru
technicznego, p.poz. i ochrony srodowiska;

v zastosowanie nowoczesnych technologii i wydajnego sprzetu umozliwi skrécenie czasu
realizacji robdt budowlanych;

v’ urzadzenia i maszyny pracujgce na budowie powinny mieé¢ wazne pozwolenia na dopuszczenie
do ruchu, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i aktami prawnymi;

v silniki stosowane w urzadzeniach powinny by¢ atestowane w zakresie skfadu spalin

i szczelnosci uktadu paliwowego;

str. 20
Urzad Gminy w Cztuchowie, Referat Rozwoju, Infrastruktury i Ochrony Srodowiska



v" kontrolowanie na biezgco stanu technicznego maszyn i urzadzed wykorzystywanych przy
realizacji przedsiewziecia wyeliminuje ewentualne zanieczyszczenia wéd gruntowych i gruntu
substancjami ropopochodnymi;

v'w sytuacji wycieku substancji ropopochodnych ze sprzetu mechanicznego, przedsiewziete
beda natychmiastowe dziatania likwidacyjne, wigcznie z usunieciem zanieczyszczonego
gruntu;

v' na etapie realizacji roboty ciezkim sprzetem oraz inne generujgce emisje spalin bedace
zrédtem hatasu wykonywane beda wytgcznie w porze dziennej, tj. w godzinach 6:00 - 22:00;

v/ zapewnienie zaplecza sanitarnego dla pracownikdéw i konteneréw na odpady wyeliminuje
niekontrolowany zrzut $ciekéw i odpadéw do sSrodowiska w trakcie prowadzenia prac
budowlanych;

v transport materiatéw budowlanych wyznaczy sie po drogach wiodgcych przez tereny niskiej
intensywnosci zabudowy mieszkaniowej lub poza terenami zabudowy mieszkaniowej;

v" podczas wykonywania wykopdw, warstwa urodzajnej ziemi zostanie zdjeta, odtozona wzdtuz
wykopdw i ponownie wykorzystana jako gérna warstwa pokrycia terenu;

v wykopy konieczne do wykonania uzbrojenia terenu bedg miaty mozliwie minimalne wymiary;

v wykopy beda sukcesywnie zasypywane w celu ograniczenia przesuszenia ziemi.

v' wykonana infrastruktura techniczna bedzie uzytkowana zgodnie z zaleceniami
technologicznymi oraz zasadami ochrony $rodowiska;

v' prowadzona bedzie wtasciwa gospodarka odpadami poprzez ich selektywne magazynowanie
w szczelnych pojemnikach z metalu lub tworzyw sztucznych;

v' odpady bedg wywozone przez odbiorcéw posiadajacych odpowiednie zezwolenia i koncesje
na ich odbior oraz zajmujgcych sie ich utylizacjg;

v" woda bedzie dostarczana za pomoca lokalnej sieci wodociggowej;

v $cieki bytowe beda odprowadzane bezposrednio do indywidualnych podziemnych zbiornikéw
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni Sciekdw, ktore bedg posiadaé odpowiednie
certyfikaty szczelnosSci; docelowo planuje sie odprowadzaé za posrednictwem instalacji
kanalizacyjnej do gminnej kanalizacji sanitarnej na oczyszczalnie $ciekéw w Cztuchowie;

v zaopatrzenie w energie cieplng bedzie odbywa¢ sie w oparciu o kociot wrzutowy opalany
biomasg, pelletem lub kociot kondensacyjny opalany gazem skraplanym. Opcjonalnie istnieje
mozliwos¢ wykorzystania OZE;

v" wody opadowe i roztopowe planuje sie odprowadza¢ do gruntu w granicach dziatki Inwestora.
Planowane budynki nie nalezg do przedsiewzieé, ktére sg z ponadnormatywng emisjg

zanieczyszczen do powietrza, wytwarzaniem niebezpiecznych odpadéw, wytwarzaniem S$ciekéw

technologicznych oraz ponadnormatywng emisjg hatasu, dlatego nie przewiduje sie skumulowania
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oddziatywan inwestycji z istniejgcymi wydzielonymi dziatkami pod zabudowe mieszkaniowg
w sgsiedztwie terenu inwestycyjnego.

Przeksztatcenia krajobrazu w zwigzku z realizacjg planowanego przedsiewziecia bedg zwigzane
z powstaniem nowych budynkéw. Zmiany te beda miaty nieznaczny wptyw na lokalny charakter
krajobrazu. Budynki bedg wkomponowane pod wzgledem wysokosci w otaczajgce zabudowania i nie
beda stanowity dominanty w istniejgcym krajobrazie pod wzgledem obiektéw budowlanych.

Nie przewiduje sie oddziatywania inwestycji na etapie realizacji na klimat (brak znaczacej emisji
zanieczyszczen do powietrza, brak znaczacych ilosci wytwarzanych odpadéw budowlanych, brak zrzutu
Sciekdw). Z uwagi na skale przedsiewziecia nie przewiduje sie, aby budynki oddziatywaty na klimat
w skali ogdlnej, W otoczeniu terenu inwestycyjnego istnieje juz Zabudowa zagrodowa, dlatego nie
przewiduje sie réwniez znacznych zmian po realizacji przedsiewziecia w aspekcie klimatu lokalnego.
Budowa budynkéw nie wptynie na zmiane czynnikdw abiotycznych takich jak: panujgce kierunki
wiatru, temperature, promieniowanie stoneczne.

Nie przewiduje sie, aby przedsiewziecie na etapie budowy, funkcjonowania lub likwidacji
mogto spowodowacd awarie, katastrofe budowlang lub naturalng

Planowane przedsiewziecie nie bedzie nalezato do zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemysfowej zgodnie z kwalifikacja wg Rozporzgdzenia Ministra
Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie rodzajéw i ilosci znajdujacych sie w zaktadzie substancji
niebezpiecznych, decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwiekszonym lub duzym ryzyku
wystgpienia powaznej awarii przemystowej (Dz. U. z 2016 r., poz. 138).

Biorgc pod uwage powyisze, a takze zaproponowane przez Inwestora rozwigzania chronigce
Srodowisko i warunki, jakie tutejszy organ natozyt na Inwestora, w zwigzku z realizacjg i eksploatacjg
inwestycji, Wéjt Gminy Cztuchdw wydat decyzje o braku obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

Analizujgc oddziatywanie przedsiewziecia, stwierdza sie, ze planowana inwestycja nie wywrze
negatywnego wptywu na przyrode, krajobraz i zdrowie ludzi. Przedsiewziecie jest niewielkie o zasiegu
lokalnym, dlatego mozna uznac, ze jego wptyw na zdrowie i zycie ludzi bedzie minimalny. Ponadto
inwestycja ta nie bedzie stanowita przedsiewziecia moggacego osobno lub w pofaczeniu z innymi
dziataniami, negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegdlnosci:
pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkéw roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony
wyznaczono obszar Natura 2000 lub wptyngé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000, lub pogorszy¢ integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania
z innymi obszarami, zakaz ktérych to oddziatywan wynika z art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia

2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 z pdzn. zm.).
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Biorgc pod uwage niewielki zakres oddziatywan inwestycji, potozenie poza innymi obszarami
chronionymi, nie ma podstaw przypuszcza¢, iz dojdzie do utraty czy fragmentacji siedlisk gatunkéw
chronionych lub pogorszenia warunkédw bytowania, zerowania i legu zwierzat we wskazanych
obszarach, z uwagi na potozenie inwestycji na terenie, gdzie nie wystepujg potencjalne siedliska
ptakéw stanowigcych przedmiot ochrony. Ewentualne uciazliwe oddziatywanie przedsiewziecia na
Srodowisko bedzie zminimalizowane poprzez wykonywanie prac wyfacznie w porze dziennej,
zapewnienie prawidtowego przechowywania substancji, materiatéw i surowcéw, gromadzenie
selektywnie powstajgcych odpaddw. Przedsiewziecie w fazie eksploatacji nie pogorszy parametréw
klimatu akustycznego ani stanu zanieczyszczenia powietrza istniejgcego na tym terenie.

Obwieszczeniem znak IN.6220.70.2025.AG.9 z dnia 18.05.2026 r. Wéjt Gminy Cztuchow,
dziatajagc na podstawie art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze zm.), poinformowat Strony postepowania
o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy, przed wydaniem decyzji o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach dla analizowanego przedsiewziecia.

Ponadto, poniewaz liczba stron w niniejszej sprawie przekracza 10, zgodnie z art. 74 ust. 3
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 1112 ze zm.) do doreczen stosuje sie przepis art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks
postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r., poz. 572 ze zm.). Informacja o wszczeciu
przedmiotowego postepowania oraz o mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy przed wydaniem
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zostata podana do wiadomosci publicznej poprzez
wywieszenie stosownego obwieszczenia na stronie internetowej https://bip.ugczluchow.pl/, na tablicy
ogtoszen Urzedu Gminy w Cztuchowie oraz tablicy sotectwa Brzezno, wskazujgc miejsce i termin ich
sktadania.

W trakcie trwania postepowania Strony nie wniosty zadnych uwag.

Do tut. Organu nie wptynety zadne uwagi i wnioski od spoteczenstwa.

Pouczenie: Decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach dotqcza sie do wniosku o wydanie decyzji, o ktdrych
mowa w art. 72 ust. 1 i 1a ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. — o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko; wniosek
ten powinien by¢ ztozony nie pdzniej niz przed uptywem szesciu lat od dnia, w ktérym decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach stata sie ostateczna. Ztozenie wniosku lub dokonanie zgtoszenia moze nastgpi¢ w terminie
10 lat od dnia, w ktorym decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna, o ile strona, ktéra
ztozyta wniosek o wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, lub podmiot, na ktéry zostata
przeniesiona ta decyzja, otrzymali, przed uptywem terminu, o ktérym mowa w ust. 3, od organu, ktory wydat
decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach w pierwszej instancji, stanowisko, ze aktualne sq warunki realizacji
przedsiewziecia okreslone w decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach lub postanowieniu, o ktéorym mowa w
art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Zajecie stanowiska nastepuje na wniosek uwzgledniajgcy informacje na temat
stanu srodowiska i mozliwosci realizacji warunkéw wynikajgcych z decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
lub postanowienia, o ktorym mowa w art. 90 ust. 1, jezeli byto wydane. Wniosek, o ktérym mowa w zdaniu
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drugim, skfada sie do organu nie wczesniej niz po uptywie 5 lat od dnia, w ktorym decyzja
o srodowiskowych uwarunkowaniach stata sie ostateczna.

Za wydanie niniejszej decyzji pobrano optate skarbowag w wysokosci 205 zt (art. 6 ust. 1 pkt.3,
art. 8 ust. 1, cze$¢ 1.1.45 zatacznika do ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej
(Dz. U. z 2023 r., poz. 2111). Zaptata optaty skarbowej przez wnioskodawce nastgpita w dniu
05.12.2025 r. w kasie tut. Urzedu.

Informacja o wydanej decyzji podlega ujawnieniu w publicznie dostepnym wykazie danych.

Od decyzji niniejszej stuzy Stronom odwofanie do Samorzqdowego Kolegium Odwotawczego w Stupsku, za
posrednictwem Wdjta Gminy Cztuchow, w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji. W trakcie biegu terminu
do wniesienia odwofania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu administracji
publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o
zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwofania przez ostatniqg ze stron postepowania, decyzja staje sie
ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarienia decyzji do Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego. Nie jest moiliwe skuteczne cofniecie
oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania.

WOJIT GMINY
Pawet Gibczynski

(dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym)

Otrzymuja:
1. Inwestor
2. Strony poprzez obwieszczenie
3.3a/a

Do wiadomosci:
1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska, ul. Chmielna 54/57, 80-748 Gdarisk
2. Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Chojnicach, ul. tuzycka 1A, 89-600 Chojnice
3. Powiatowy Inspektor Sanitarny w Cztuchowie, ul. Sobieskiego 4, 77-300 Cztuchow
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Zatacznik nr 1
do decyzji znak IN.6220.70.2025.AG.11 z dnia 02 lipca 2026 r.

CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA
,Budowa budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych na dziatkach o numerach ewidencyjnych 48/4,
48/8, 48/13, 48/12, 48/15, 48/14, 48/10, 48/17, 48/16, 48/26, 48/23, 48/24, 48/25, 48/30, 48/31,
48/27,48/28, 48/32,199/1, 48/18, potozonych w miejscowosci Brzezno,

w obrebie ewidencyjnym Brzeino, gm. Cztuchéw”

Charakterystyke sporzgdzono na podstawie zatgczonej do wniosku Karty Informacyjnej Przedsiewziecia.

I. Potozenie przedsiewziecia:

Teren planowanego przedsiewziecia obejmuje dziatki ewidencyjne nr 199/1 oraz 48/18, potozone
w miejscowosci Brzezno, obreb ewidencyjny Brzezno, gmina Cztuchow, o tacznej powierzchni 3,3291
ha.

Obstuga komunikacyjna inwestycji bedzie zapewniona poprzez bezposredni zjazd z przylegajgcej
drogi wewnetrznej gminnej zlokalizowanej na dziatce nr 199/1. Dziatka nr 48/18 zostata wydzielona
jako droga wewnetrzna, ktdra bedzie zapewniata dostep komunikacyjny do wszystkich dziatek objetych
planowang zabudowa.

Obszar inwestycji nie jest objety obowigzujgcym miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Bezposrednie otoczenie stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
o charakterze rozproszonym oraz grunty rolne.

Lokalizacja przedsiewziecia znajduje sie poza obszarami szczegdlnie wrazliwymi sSrodowiskowo.
W szczegdlnosci teren inwestycji jest oddalony od:

v"  obszaréw wybrzezy,

v" obszaréw gérskich,
stref ochronnych uje¢ wdd oraz obszaréow ochronnych srodlgdowych zbiornikdw wodnych,
jezior,
ujsc rzek i siedlisk tegowych,

obszaréw o szczegdlnych wartosciach historycznych, kulturowych i archeologicznych,

D N N N NN

terendéw o wysokiej gestosci zaludnienia. Gestos¢ zaludnienia gminy Cztuchéw wynosi okotfo
30 oséb/km? (dane GUS za 2023 r.).
Szata roslinna wystepujaca na terenie planowanego przedsiewziecia ma charakter pospolity i jest

typowa dla terendw uzytkowanych rolniczo oraz obszaréw przeksztatconych w wyniku dziatalnosci
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cztowieka. Wystepujgce zbiorowiska roslinne tworzg gtéwnie gatunki powszechnie spotykane,
nieprzedstawiajgce istotnych walorow przyrodniczych ani siedliskowych.

Dominujacg roslinnos¢ stanowiag trawy i turzyce, ktérym towarzyszg m.in. babka zwyczajna
(Plantago major), mniszek pospolity (Taraxacum campylodes), rdest ptasi (Polygonum aviculare),
satata kompasowa (Lactuca serriola), wiechlina roczna (Poa annua) oraz foboda roztozysta (Atriplex
patula). W pasach przydroznych i na poboczach wystepujg ponadto pokrzywa zwyczajna, przetacznik
ozankowy, wyka ptasia, krwawnik pospolity, bylica pospolita, szczaw zwyczajny oraz babka
lancetowata.

Na terenie przeznaczonym pod realizacje inwestycji oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie nie
wystepujg wysokie drzewa ani zwarte skupiska krzewow. W zwigzku z planowanym
zagospodarowaniem nie przewiduje sie koniecznosci usuwania drzew ani krzewow.

Podczas przeprowadzonej inwentaryzacji terenowej nie stwierdzono obecnosci ptakow na
obszarze planowanej inwestycji. W najblizszym otoczeniu odnotowano natomiast wystepowanie
gatunkdéw pospolitych, takich jak wrébel zwyczajny (Passer domesticus), sroka (Pica pica) oraz rudzik
(Erithacus rubecula).

Analizowany teren nie stanowi dogodnego miejsca legowego dla ptakéw. Wynika to z jego

dotychczasowego uzytkowania rolniczego oraz wystepujgcego ruchu pojazdéw. Charakter
zagospodarowania wyklucza wysokie prawdopodobienstwo wystepowania gniazd ptasich w granicach
planowanego przedsiewziecia. Miejsca legowe zlokalizowane sg poza obszarem inwestycji.
W trakcie prac terenowych nie stwierdzono przedstawicieli herpetofauny. Ze wzgledu na charakter
otoczenia nie mozna jednak wykluczy¢ okresowego wystepowania gatunkdéw pospolitych, takich jak
jaszczurka zwinka (Lacerta agilis), jaszczurka zyworodna (Zootoca vivipara), zaskroniec zwyczajny
(Natrix natrix) oraz padalec zwyczajny (Anguis fragilis).

Zgodnie z zasadg przezornosSci zaleca sie zastosowanie dziatan minimalizujgcych ryzyko
negatywnego oddziatywania na drobne zwierzeta podczas realizacji robét ziemnych. W szczegdlnosci
wykopy powinny zostaé zabezpieczone siatkg herpetologiczng uniemozliwiajgcg przedostawanie sie
zwierzat do ich wnetrza. Przed rozpoczeciem kazdego dnia roboczego nalezy przeprowadzac kontrole
wykopow, a stwierdzone w nich osobniki niezwtocznie przenosi¢ poza teren inwestycji, do
odpowiednich siedlisk. Czynnosci te powinny by¢ wykonywane pod nadzorem przyrodniczym,
z zachowaniem zasad bioasekuracji, w tym z wykorzystaniem rekawic ochronnych oraz dezynfekcjg
uzywanego sprzetu. Prowadzony nadzér przyrodniczy powinien zosta¢ udokumentowany
odpowiednim wpisem do dokumentacji budowy lub protokotem z nadzoru.

Sposrdd ssakéw podczas inwentaryzacji odnotowano wystepowanie myszy polnej, zajaca
szaraka oraz wiewidrki. Sg to gatunki powszechnie wystepujace na terenach rolniczych i nie sg one

zwigzane z obszarem inwestycji jako miejscem rozrodu lub statego bytowania.
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Planowane przedsiewziecie zlokalizowane jest poza granicami obszaréw objetych europejskg siecig
Natura 2000. Najblizej potozone obszary Natura 2000 to:

v" Las Wolnosci PLH220060 — w odlegtosci okoto 5,03 km na pdétnoc od terenu inwestycji,

v" Wielki Sandr Brdy PLB220001 — okoto 5,44 km na pdtnocny wschdd,

v" Bory Tucholskie PLB220009 — okoto 5,46 km na pétnocny wschdd,

v" Duzy Okon PLH220059 — okoto 6,01 km na pétnocny zachéd.
Ze wzgledu na znaczng odlegto$¢ od wymienionych obszaréw chronionych, skale planowanego
przedsiewziecia oraz jego charakter nie przewiduje sie mozliwosci wystgpienia znaczgcego

negatywnego oddziatywania na cele ochrony i integralnosé obszaréw Natura 2000.

Il. Charakterystyka techniczna inwestycji:

Planowane przedsiewziecie obejmuje realizacje zespotu 26 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w ramach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Budynki zostang zlokalizowane na odrebnych dziatkach ewidencyjnych nr: 48/4, 48/8, 48/10, 48/12,
48/13,48/14,48/15,48/16, 48/17,48/23, 48/24, 48/25, 48/26, 48/30 oraz 48/31. Ponadto planowany
jest podziat nastepujgcych nieruchomosci:

v dziatki nr 48/27 o powierzchni 0,2925 ha — na 3 mniejsze dziatki,

v dziatki nr 48/28 o powierzchni 0,7701 ha — na 5 mniejszych dziatek,

v dziatki nr 48/32 o powierzchni 0,5367 ha — na 3 mniejsze dziatki.
tacznie, po dokonaniu podziatdw, powstanie 26 dziatek przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna.
Oprécz budynkdw mieszkalnych przewiduje sie mozliwosé realizacji budynkéw gospodarczych i
garazowych, stanowigcych uzupetnienie funkcji mieszkaniowej. W ramach inwestycji wykonane
zostang rowniez elementy matej architektury, niezbedna infrastruktura techniczna oraz
zagospodarowanie terenu obejmujgce zielen ogrodows.
Projektowane budynki bedg wznoszone w technologii tradycyjnej z zastosowaniem materiatow
budowlanych posiadajgcych wymagane certyfikaty, aprobaty techniczne oraz spetniajacych
obowigzujgce normy jakosci i ochrony srodowiska.
Maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej kazdego budynku wyniesie 14,0 m. Budynki zostang
przykryte dachami dwuspadowymi o kacie nachylenia potaci do 45°. Maksymalna wysokos$¢ budynkéw,
liczona od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do gtdwnej kalenicy dachu, nie
przekroczy 9,0 m.
Maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki wyniesie 14,06%,
natomiast udziat powierzchni biologicznie czynnej bedzie stanowit co najmniej 60% powierzchni kazdej

dziatki.
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Zaopatrzenie inwestycji w wode bedzie realizowane z istniejgcej sieci wodociggowej, zgodnie
z warunkami okreslonymi przez gestora sieci.

Odprowadzanie sciekéw bytowych planuje sie do szczelnych, bezodptywowych, podziemnych
zbiornikéw na nieczystosci ciekte zlokalizowanych na terenie poszczegélnych dziatek lub alternatywnie
do przydomowych oczyszczalni Sciekow.

Zrédtem ciepta dla budynkéw beda urzadzenia wykorzystujgce biomase, pellet, gaz ziemny lub energie
elektryczng. Dodatkowo przewiduje sie mozliwo$é zastosowania odnawialnych Zrdédet energii,

w szczegdlnosci pomp ciepta.

WOJIT GMINY
Pawet Gibczynski

(dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym)
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