KARTA INFORMACYJNA PRZEDSIEWZIECIA

Zgodnie z art. 62a ust. 1 ustawy z 3.10.2008 r. o udostgpnianiu informacji o Srodowisku 1
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz.U. z 2020 r. poz. 283 t,j. z 21.02.2020r. z pozn. zmianami) przedstawia

sig:
1) rodzaj, cechy, skale i usytuowanie przedsiewzigcia'

Na dziatkach nr 603/10 i 603/11 w m. Rychnowy, gmina Czluchow, powiat Czluchowski,
wojewodztwo pomorskie, planuje si¢ budowg budynku magazynowego 1 (jako etap 2
budowy) wraz z urzadzeniami budowlanymi z nimi zwigzanymi. Planowane
przedsiewziecie ze wzgledu na swoj rodzaj i skalg nie jest klasyfikowane jako
przedsigwzigcie mogace znacznie oddzialywac na $rodowisko zgodnie z Rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na $rodowisko (Dz.U. 2019 poz. 1839 z p6z. zmianami)) z dnia 26 wrzesnia
2019 r. zmieniajace rozporzadzenie w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé¢ na $rodowisko. Jedynym powodem ubiegania si¢ o wydanie decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

Planowana jest zabudowa ustugowa do 10000m* - przy czym przez powierzchnig zabudowy
rozumie sie powierzchni¢ terenu zajgta przez obiekty budowlane oraz pozostala
powierzchnie przeznaczong do przeksztalcenia w wyniku realizacji przedsigwzigcia.
Planowana powierzchni parkingéw bedzie mniejsza anizeli 5000m*. W zwiazku z
powyzszym nie jest wymagane wydanie dla niej decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Inwestycja realizowana bedzie przy dz. nr 603/2 tj. przy wewngtrznej drodze gminnej od
strony wschodniej. Od strony poéinocnej, wschodniej i zachodniej teren inwestycji
sasiaduje z dziatkami zabudowanymi i niezabudowanymi nr 603/5, 603/6, 603/9, 425/6,
425/8. Od strony poludniowej teren inwestycji sasiaduje z droge krajowa nr 22
(przekazana w zarzad gminy) dz. nr 427/3. Obecnie na terenie dzialek 603/10, 603/11
wystepuja grunty budowlane B i rolne oznaczone jako RV i RVI, o powierzchni tacznej
ok 12919m? tj. 1,2919 ha.

W wyniku planowanej inwestycji powstanie nowy budynek magazynowy 1 (jako etap 2
budowy) wraz z terenami utwardzonymi, miejscami postojowymi, dojéciami i dojazdami.
W wyniku inwestycji przewiduje si¢ nastgpujacy bilans terenu ze wzglgdu na
przeznaczenie:

BILANS TERENU

Frojektowana powierzchnia Z budowy

hala magazynowa 398,
hala sktadowa: 106,12 m
budynek koftowni: 54,0 m*

WskaZnik Intensywnosdcl zabudowy 0.05<023<0.70

Projektowana powierzchma ubwardzed: 472547 m® (36,56%)
Pow terenu biologiczmie czynna: 563479 m* {42,07%=15%) %

Powierzchnia terenu 12919 m* (100%)



2) powierzchni¢ zajmowanej nieruchomosci, a takze obiektu budowlanego oraz

dotychczasowy sposob ich wykorzystywania i pokrycie nieruchomosci szaty
roslinna’

Obecnie na terenie dziatki 603/10, 603/11 wystepujg grunty budowlane B 1 rolne oznaczone
jako RV i RVI, o powierzchni lacznej ok 12919m? tj. 1,2919 ha.

W wyniku planowanej inwestycji powstanie nowy budynek magazynowy 1 (jako etap 2
budowy) wraz z terenami utwardzonymi, miejscami postojowymi, dojsciami i dojazdami.
Na powierzchni 1706,12m? terenéw utwardzonych przewiduje si¢ wydzielenie 78 miejsc
postojowych z czego 10 miejsc dostosowanych do potrzeb osob niepelnosprawnych.
Pozostale utwardzania stanowi¢ beda dojscia i dojazdy (w tym drogi pozarowe).
Pozostale tereny zabudowane beda stanowi¢ projektowane i istniejace budynki Igcznej
powierzchni zabudowy ok. 998,62 + 54 = 1052,62m". Laczna powierzchnia, ktora bgdzie
wylaczona z powierzchni biologicznie czynnej dzialki to 7484,21m? tj. 0,748421ha, co
daje 57,93% powierzchni dziatki. Po realizacji inwestycji tereny biologicznie czynne
pozostang uprawami. Planowana inwestycja nie pogorszy warunkéw uzytkowania
sasiednich nieruchomoéci. Wjazd na teren dziatki odbywac si¢ bgdzie z wewngtrznej
drogi gminnej- dz. nr 603/2 poprzez istniejacy zjazd publiczny.

Od najblizszej zabudowy mieszkaniowej do miejsca realizacji zamierzenia odlegto$¢ wynosi
ponad 100m tj. w odleglosci wigkszej anizeli planowane oddzialywanie przedsigwzigcia.
Planowany budynki posiada¢ bgda docelowo nastgpujace powierzchnie zabudowy:

BILANS TERENU

Projektowana powierzchnia zabudowy 275874 m' (21,35%)
hala magazynowa 998,62 m* - bez zmian

. hala sktadowa 1106,12 m

budynek kottowni 54,0 m

Wskaznik intens 0

Pow. terenu bio

erEny L3479 m° (L42,07%>15%)
Powierzchnia terenu 12919 m’ (100%)

3) rodzaj technologii’

Przedsigwzigcie ma na celu stworzenie budynku magazynowego 1 (jako etap 2 budowy). W
czgéci budynku znajduje si¢ istniejace zaplecze socjalne i biurowe dla pracownikow
magazynéw. W budynku planuje si¢ utworzenie magazynéw firmy produkujacej meble z
elementéw gotowych . Lacznie w czg$ci magazynowej przewiduje si¢ zatrudnienie dla
ok. 2 osob. Dla potrzeb pracownikoéw sg istniejace pomieszczenia socjalne i pom.
higieniczno-sanitarne. Projektowany budynek magazynowy — wykonany bedzie w
technologii konstrukcji ~ zelbetowej i murowanej. Podczas budowy zostang uzyte
materialy z atestem z dopuszczeniem dla budownictwa. Technologia budowania
tradycyjna przy uzyciu podstawowych urzadzen i maszyn. Ewentualne wykopy ziemne
przy uzyciu sprzgtu mechanicznego powszechnie stosowanego.

Teren, na ktorym beda prowadzone prace zostanie ograniczony tylko do miejsca
budowy i prowadzonych wykopow. W zaden sposob tereny przylegle nie zostang
eksploatowane bardziej niz dotychczas podczas budowy i po ich zakoficzeniu. Planowane
przedsiewzigcie nie przewiduje potrzeby przeksztalcania wigkszej powierzchni terenu w
trakcie realizacji przedsigwzigcia anizeli docelowa przeksztalcana powierzchnia terenu.



W trakcie realizacji przedsigwzigcia odpadami beda deski z szalunkow, worki po
wapnie, cemencie uzytych do murowania, resztki styropianu uzytego do elewacj,
Scinki glazury itp. Szacowana ilo$¢ odpadow to okolo 3 kontenery jedno tonowe
dostarczone  przez przedsigbiorstwo posiadajace koncesje na utylizacjg tego typu
odpadow.

Wewnatrz budynku pomieszczenia zostang wylozone materialem latwo zmywalnym.
Posadzki we wszystkich pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych z  terakoty.
Wentylacje nawiewno-wywiewne grawitacyjne zostang umieszczone w przegrodach.

Planuje si¢ ogrzewanie budynku z wykorzystaniem istniejacej kottowni. Planowane
przekroczenia nie beda powodowaly pogorszenia jakosci standardu Srodowiska
wprowadzanych do niej gazéw 1 pylow do powietrza.

Inwestor w budynku przewiduje prowadzi¢ dzialalnos¢ w  zakresie magazynowania
elementéw do produkcji mebli z elementéw gotowych. Pomieszczenia beda
wyposazone ~ w  instalacje i urzadzenia pozwalajace nalezycie wykonywacl
przewidywang dziatalno$¢. Budowa  projektowanego budynku nie  przewiduje
znaczacej zmiany dla $rodowiska naturalnego. W projektowanym budynku nie
przewiduje si¢ czynnosci uciazliwych dla $rodowiska. Planowana technologia
wykorzystywana w budynku w przypadku wystapienia brakéw w dostawie energii
elektrycznej nie bedzie powodowala zagrozen dla Srodowiska. Nie przewiduje sig
mozliwo$ci wystapienia awarii, ktorej skutki wplynelyby niekorzystnie na srodowisko.

Obstuga klientow nie bedzie powodowa¢ zadnych ucigzliwych oddzialywan na sgsiednie
nieruchomosci, poniewaz prace bgda prowadzone wewnatrz budynkow.

Istniejace pomieszczenia zaplecza dla pracownikéw s3 wyposazone dodatkowo w apteczki
pierwszej pomocy. Na zewnatrz obiektu jest istniejagce miejsce do ustawienia
pojemnikéw na odpady powstajace w trakcie funkcjonowania projektowanego obiektu.
W projektowanym budynku powinna znajdowa¢ si¢ ksigzka kontroli sanitarnej, wediug
wzoru okre$lonego w stosownych przepisach, oraz teczka dokumentacji sanitarnej, ktora
zawiera¢ powinna:

-wyniki badan wody, -protokéty kontroli sanitarnej, decyzje i inne dokumenty wydawane
przez organy nadzoru sanitarnego oraz wyniki probek badan pobieranych w zakladzie
przez ten organ,

- uzgodniong z wlaSciwym organem nadzoru sanitarnego. Rozpoczgcie dzialalnosci w
projektowanych lokalach moze nastapi¢ po dokonaniu czynnosci odbiorowych oraz
wydaniu stosownej decyzji przez wlasciwego terenowo Pafstwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego.

4) ewentualne warianty przedsigwzigcia®

1) Wariant zerowy — niepodejmowanie si¢ inwestycji

Ta opcja wplywa niekorzystnie na obecna dziatalno$¢ inwestora — brak mozliwosci
zrownowazonego rozwoju dzialalno$ci gospodarczej, ktorej lokalizacje przewiduje
si¢ na opisywanym w niniejszej karcie obszarze.



2) Wariant proponowany - budowa budynku magazynowego. Ta opcja przewiduje
budowe budynku magazynowego (jako etap 2 budowy) i terenow utwardzonych wokot
planowanych budynkow dzieki czemu zwigkszy si¢ mozliwos¢ konkurowania dla
przedsigbiorstwa Inwestora

3) Wariant alternatywny — budowa trzech budynkéw magazynowych. Ta opcja
przewiduje budowe trzech budynkow magazynowych i terenéw utwardzonych wokot
planowanych budynkéw dzigki czemu zwigkszy si¢ mozliwos¢ konkurowania dla
przedsiebiorstwa Inwestora

4) Wariant najkorzystniejszy dla srodowiska.

Przyjeto, ze proponowany przez inwestora wariant jest najkorzystniejszy dla srodowiska
ze wzgledu na najmniejsze oddzialywanie na Srodowisko w pordwnaniu z
wariantem alternatywnym. Wielko$¢ projektowanego budynku i jego usytuowanie
pozytywnie wplynie na uzycie energii wzgledem wariantu alternatywnego. Dzigki
planowanej inwestycji firma bedzie posiada¢ magazyny o wielkosci odpowiadajgcej
obecnym i planowanym potrzebom firmy co pozwoli na zbilansowane gospodarki
energia na potrzeby funkcjonowania firmy jako catosci. Budynek wraz z terenami
utwardzonymi stworza jeden spojny obiekt, ktory bedzie wpisywal si¢ w krajobraz i
istniejace zabudowania. Architektura planowanego budynku harmonizowaé bedzie z
otaczajgca zabudowa i nawigzywa¢ bedzie do form wystepujacych w architekturze
regionalnej. Wariant zerowy uniemozliwia rozwo]j przedsigbiorstwa, a co za tym idzie
utrudnia konkurowanie z innymi podobnymi przedsi¢biorstwami. Wariant ten wynika
rowniez ze spotecznego zapotrzebowania na produkcje ktora jest prowadzona przez
przedsiebiorstwo, a takze spolecznego zapotrzebowania na miejsca pracy.

5) przewidywang ilo§¢ wykorzystywanej wody, surowcow, materialow, paliw oraz
energii’

Na etapie realizacji:

Szacunkowe zapotrzebowanie na wodg:

llo§¢ wykorzystywanej wody do celow socjalnych w zaleznosci od ilosci pracy wg
wskazan zainstalowanych urzadzen pomiarowych (szacunkowo ok. 0,5m 3 na dobg
dla calej budowy), wszystkie materialy uzyte do wykonania obiektu i instalacji
objetych projektem musza mie¢ aktualne certyfikaty i atesty zgodnie z przepisami
o certyfikacji wyrobow budowlanych. Istniejace przylacze wody jest wystarczajace dla
potrzeb placu budowy.

Szacunkowe zapotrzebowanie na energie:

- elektryczna: do os$wietlenia, wentylacji, podgrzania wody, ogrzewania i zasilanie

urzadzen chlodniczych- przewiduje sig¢ instalacj¢  elektryczng o mocy
przylaczeniowej o okoto 25kW, faktycznie zuzyta wg wskazan licznika w skrzynce
pomiarowej,

- cieplna: nie przewiduje si¢ ogrzewania placu budowy

- paliwa do maszyn budowlanych: ok. 2000 litrow paliwa diesel/benzyny dla calego

przedsigwzigcia

Na etapie eksploatacji:

Szacunkowe zapotrzebowanie na wodg:

llos¢ wykorzystywanej wody do celéow socjalnych w zaleznosci od iloSci pracy wg
wskazan zainstalowanych urzadzen pomiarowych (szacunkowo ok. 1,0m 3 na dobg dla
calego budynku), wszystkie materialy uzyte do wykonania obiektu 1 instalacji
objetych projektem musza mie¢ aktualne certyfikaty i atesty zgodnie z przepisami 0
certyfikacji wyrobéw budowlanych.



Szacunkowe zapotrzebowanie na energig:

- elektryczng: do o$wietlenia, wentylacji, podgrzania wody, ogrzewania i zasilanie
urzadzen elektrycznych- projektuje si¢ wewngtrzng instalacje elektryczna o mocy
przylaczeniowej okolo 25kW, faktycznie zuzyta wg wskazan licznika w skrzynce
pomiarowej,

- cieplna: Zapotrzebowanie ciepta budynku dla potrzeb centralnego ogrzewania wynosi
Q=9,424 kW.

Zapotrzebowanie ciepta dla potrzeb wentylacji wynosi ok. 8,1 kW.

Zapotrzebowanie na ciepto do podgrzewu cieptej wody wynosi ok. 2 kW.

} acznie zapotrzebowanie ciepta wynosi 19,524 kW.

Istniejaca kottownia — bez zmian.

6) rozwigzania chronigce srodowisko®

Na etapie realizacji:

Realizacja projektu budowlanego przewiduje tylko niewielki, krotkotrwaty negatywny wptyw
na $rodowisko. Minimalizacj¢ negatywnego oddzialywania na S$rodowisko zapewni
wlasciwa organizacja robot budowlanych (prace wykonywane wytacznie w porze dnia)
oraz zastosowanie materialow jak najmniej szkodliwych dla $rodowiska naturalnego. Na
terenie inwestycji zostanie zapewnione prawidlowe przechowywanie
wykorzystywanych substancji, materialow 1 surowcOw w sposoéb uniemozliwiajgcy
zanieczyszczenie wody i gleby. Powstajace odpady beda selektywnie gromadzone, po
czym przekazane odpowiednim firmom w celu ich unieszkodliwienia.

W trakcie realizacji inwestycji planuje si¢ oraz proponuje: Prace budowlane 1
montazowe prowadzi¢ wylacznie w porze dziennej (w godzinach 6.00 do 22.00).
Ograniczy¢ teren budowy do minimum. Uszczelni¢ i kontrolowa¢ ewentualne wycieki
z maszyn budowlanych mogacych zanieczysci¢ glebg. Uzywanie maszyn i pojazdow
sprawnych technicznie. Odpowiednie umiejscowienie placu budowy 1 zagospodarowanie
powstajacych odpadow.

Na etapie eksploatacji:

W celu minimalizacji zagrozenia dla $rodowiska na etapie eksploatacji przewiduje sig¢
nast¢pujgce  rozwigzania techniczne 1  organizacyjne odnoszace si¢  do
poszczegdlnych komponentéw srodowiska:

- powierzchnia ziemi:

» odtworzenie powierzchni biologiczne czynnej gruntu poprzez nasadzenie roslinnosci w
miejscach nieutwardzonych — nasadzenia 1 trawnik

- wody powierzchniowe i podziemne

» odprowadzenie S$ciekow bytowo-gospodarczych, zgodnie z warunkami technicznymi
Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Cziuchowie.

» zagospodarowanie wod opadowych 1 roztopowych z dachéw na dzialce w obrebie
granicy inwestora zgodnie z przepisami odrgbnymi

» odprowadzenie $ciekow przemyslowych 1 technologicznych — nie dotyczy

» odprowadzenie sciekow z utrzymywania czystosci -, zgodnie z warunkami
technicznymi z Zaktadu Gospodarki Komunalnej w Cztuchowie powietrze Eksploatacja
obiektow 1 zwigzanych z nimi emitorow nie bedzie powodowaé przekroczen
obowigzujgcych warto$ci stezen zanieczyszczen 1 warto$ci odniesienia poza terenem
rozpatrywanej inwestycji

- halas

 zastosowanie urzadzen o malej mocy akustycznej, zapewniajacych nie przekraczanie
wartosci dopuszczalnych hatasu poza i na terenie inwestycji,



- gospodarka odpadami

+ gromadzenie wszystkich powstajacych odpaddw w sposob selektywny,

» przechowywanie odpadow w pojemnikach przystosowanych pojemnosciowo i
konstrukcyjnie do odpowiednich grup odpadow,

» magazynowanie odpadéw w miejscach o szczelnej powierzchni o ograniczonym dostgpie
0s0b postronnych,

 przekazywanie zgromadzonych odpadéw uprawnionym podmiotom do odzysku i/lub
unieszkodliwiania — tak jak ma to miejsce dotychczas. Wszystkie odpady powstajace na
etapie realizacji oraz eksploatacji przedsigwzigcia begda zagospodarowane zgodnie z
ustawa z dnia 15 stycznia 2015r. o odpadach (Dz. U. 2015 poz. 122 z pdzniejszymi
zamianami).”

7) rodzaje i przewidywane iloSci wprowadzanych do Srodowiska substancji lub energii
przy zastosowaniu rozwiazan chronigcych srodowisko’

Na etapie realizacji:

W warlancie proponowanym: podczas prac budowlanych — utwardzenie terenu oraz
budowa, moga wystapi¢ okresowe przekroczenia norm halasu oraz emisji pylow
zwiazane z pracg maszyn budowlanych. Biorac jednak pod uwage wielkos¢ planowanego
budynku murowanego, zmiany te beda nieznaczne i krotkotrwate. Wariant alternatywny
przewidujacy budowe wigkszego budynku —réwniez wymaga zastosowania urzadzen i
maszyn budowlanych, podczas pracy ktorych rowniez wystapia okresowe
przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu.

Na etapie eksploatacji:

Wszystkie odpady powstajace na etapie realizacji oraz eksploatacji przedsigwzigcia sg i
beda zagospodarowane zgodnie z ustawa z dnia 15 stycznia 2015r. o odpadach (Dz. U.
2015 poz. 122 z pozniejszymi zamianami).”

W szczegolnoscei:

- illo§¢ odprowadzanych Sciekow socjalno-bytowych - 1,0 m 3 /dobe (w przeliczeniu na
wszystkich pracownikow przedsigbiorstwa, a takze Scieki odprowadzane z czgsci
mieszkalnej budynku). Beda to glownie Scieki powstale w wyniku korzystania z
natryskow, umywalek, toalety itp. $cieki technologiczne nie wystgpuja dla tego typu
przedsiewziecia. ilos¢ odprowadzanych wod opadowych - zagospodarowanie wod
opadowych 1 roztopowych z dachéw na dzialce w obrgbie granicy inwestora zgodnie z
przepisami odrebnymi

- rodzaj 1 przewidywana ilo$¢ substancji wprowadzanych powietrza - eksploatacja obiektow 1
zwigzanych z nimi emitorow nie bedzie powodowaé przekroczen obowigzujacych
wartosci stezen zanieczyszczen 1 warto$ci odniesienia poza terenem rozpatrywanej
inwestycji, dzigki zastosowaniu nowego kotla.

- przewidywana wielko$¢ emitowanego halasu —nie przewiduje si¢ zastosowania urzadzen,
ktore moglyby spowodowac przekroczenie dopuszczalnych norm hatasu, speliony
bedzie wymoég art.5 ust.l pkt le 1 9 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
Budowlane odnosnie zapewnienia ochrony przed hatasem i drganiami oraz zachowania
uzasadnionych interesow osob trzecich w  stosunku do nieruchomos$ci sasiednich.
Przegrody dobrano na podstawie norm dot. ochrony przed hatasem w budynkach -
izolacyjnos$¢ akustyczna przegrod w budynkach-izolacyjnos¢ akustyczna elementow
budowlanych tak, aby zapewni¢ w/w ochrong. Emisja hatasu z prowadzonej dziatalno$ci
nie bedzie przekracza¢ wartosci dopuszczalnych poza terenem przeznaczonym na
dzialalnos¢. Powyzsze wytyczne sa dla wariantu proponowanego przez inwestora.



8)

W wariancie alternatywnym zwigkszenie lub zmniejszenie ewentualnych oddziatywan
na $rodowisko byloby nieznaczne, poniewaz aby prowadzi¢ dzialalno$¢ zwiazang z
planowanymi ustugami i funkcja mieszkalng nie mozna zrezygnowac z zastosowanych
urzadzen. Brak mozliwosci oddzialywania inwestycji na stan wod. Nie przewiduje
sie  oddzialywan na etapie realizacji inwestycji oraz na etapie eksploatacji
poszczegdlnych wariantdow tj. zerowego, proponowanego, alternatywnego oraz
najkorzystniejszego dla Srodowiska poza wymienionymi W niniejszej karcie
informacyjnej. Nie przewiduje si¢ substancji szkodliwych ktoére beda wprowadzane
do srodowiska.

mozliwe transgraniczne oddzialywanie na srodowisko

Brak trans granicznego oddzialywania planowanej inwestycji poza granice RP

9

10)

11)

(dzialalno$¢ o charakterze lokalnym). Miejscowo$¢ Rychnowy w gminie Czluchow,
gdzie planuje si¢ inwestycje jest oddalona od najblizszej granicy Polski o ok. 280 km.
Tak znaczne oddalenie od granicy panstwa polskiego wyklucza jakiekolwiek
oddzialywanie transgraniczne. Obiekt nie wprowadza szczegélnych zaklocen
ekologicznych w charakterze powierzchni ziemi, gleby, wod powierzchniowych i
podziemnych. Charakter uzytkowy budynkéw pozwoli na zachowanie biologicznie
czynnego terenu dziatki poza powierzchnia zabudowy i utwardzonych placow na miejsca
postojowe pojazdow oczekujacych, dojs¢ i dojazdow do budynku.

obszary podlegajace ochronie na podstawie ustawy o ochronie przyrody oraz
korytarze ekologiczne znajdujace si¢ w zasiegu znaczacego oddzialywania
przedsiewziecia®

Teren oddziatywania przedsigwzigcia znajduje si¢ poza obszarem podlegajacym ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92 poz.
880 z pOzniejszymi zmianami.). Przedmiotowe dziatki znajduja si¢ zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziemika 2007 r., poza strefa
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (PLB 220009 Bory Tucholskie), a takze poza
obszarami chronionymi takimi jak: rezerwaty, Parki Krajobrazowe, Parki Narodowe,
Obszary Chronionego Krajobrazu, Zespoly Przyrodniczo-Krajobrazowe, Natura 2000-
obszary ptasie, Natura 2000 — obszary siedliskowe.

wplyw planowanej drogi na bezpieczenstwo ruchu drogowego w przypadku drogi w
transeuropejskiej sieci drogowej
Nie dotyczy.

przedsiewziecia realizowane i zrealizowane, znajdujace si¢ na terenie, na ktérym
planuje si¢ realizacje przedsiewziecia, oraz w obszarze oddzialywania
przedsiewzigcia lub ktérych oddzialywania mieszczg si¢ w obszarze oddzialywania
planowanego przedsiewziecia — w zakresie, w jakim ich oddzialywania moga
prowadzi¢ do skumulowania oddzialywan z planowanym przedsi¢wzi¢ciem

Teren oddzialywania przedsiewzigcia znajduje si¢ poza obszarem podlegajacym ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody (Dz. U. Nr 92 poz.
880 z pdzniejszymi zmianami.). Przedmiotowe dzialki znajduja si¢ zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 27 pazdziernika 2007 r., poza strefa
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (PLB 220009 Bory Tucholskie), a takze poza
obszarami chronionymi takimi jak: rezerwaty, Parki Krajobrazowe, Parki Narodowe,
Obszary Chronionego Krajobrazu, Zespoly Przyrodniczo-Krajobrazowe, Natura 2000-
obszary ptasie, Natura 2000 — obszary siedliskowe.



Planowane i mozliwe przedsiewziecia, oddzialywanie w cato$ci mieszcza si¢ na terenie
wiasnej dzialki i nie prowadza do skumulowania si¢ oddziatywan.

12) ryzyko wystapienia powaznej awarii lub katastrofy naturalnej i budowlanej
Brak ryzyka powaznej awarii. W budynku nie planuje si¢ dzialalno$ci jak i urzadzen,
ktore mogg prowadzi¢ do powaznej awarii.

13) przewidywane ilosci i rodzaje wytwarzanych odpadéw oraz ich wplyw na
srodowisko’

W trakcie realizacji przedsigwzigcia odpadami beda deski z szalunkow, worki po
wapnie, cemencie uzytych do murowania, resztki styropianu uzytego do elewacji,
§cinki glazury itp. Szacowana ilo$¢ odpadow to okolo 3 kontenery jedno tonowe
dostarczone  przez przedsigbiorstwo posiadajace koncesje na utylizacje tego typu
odpadow.

W trakcie uzytkowania odpady bgda typowo uzytkowe ok 2401 tygodniowo, wywozone przez
wyspecjalizowana firme, na podstawie gminnej umowy.
Powyzsze ma znikomy wplyw na srodowisko i nie przekracza dopuszczalnych norm.

14) prace rozbiorkowe dotyczace przedsiewzi¢g¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko'’

Nie dotyczy.
01.06.2.22¢6¢... .. @;a/- ......... LDaerldf
(data sporzadzenia (imig¢1 nazwisko autora

karty informacyjnej /kierownika
zespohu autordéw karty
informacyjnej)

Wskazane jest, aby szczegolowos¢ danych byla na poziomie zatozen do dokumentacji
technicznej. Opisujac rodzaj przedsigwzigcia nalezy uzasadni¢ kwalifikacje wg
rozporzadzenia, wyjasni¢ jakie przestanki zostaly speilnione, ze dane przedsigwzigcie
kwalifikuje sig¢ do I lub II grupy.

Wskazane jest, aby szczegolowo opisa¢ istniejacg i planowang zabudowe, poréwnac
dotychczasowe uzytkowanie terenu z planowanym jego zagospodarowaniem, okresli¢
powierzchnig przeksztalcona w wyniku realizacji przedsigwzigcia, opisac szatg roslinng w
granicach nieruchomosci.

Wskazane jest, aby uwzglednic stan istniejgcy, opisa¢ planowane zmiany oraz stosowane
technologi¢, organizacjg procesow itp.

Wymaga sie¢, aby w przypadku drogi w transeuropejskiej sieci drogowej kazdy z
analizowanych wariantow drogi byl dopuszczalny pod wzgledem bezpieczenstwa.
Wskazane jest przedstawienie analizy wybranego wariantu oraz  warlantu
najkorzystniejszego dla $rodowiska, zakonczonej poréwnaniem ich ekologicznych
skutkow.



Wskazane jest rozroznienie na faze¢ realizacji oraz faz¢ eksploatacji przedsigwzigcia. W
kazdej fazie nalezy okresli¢ szacunkowe zapotrzebowanie na wode, surowce, paliwa oraz
energi¢ elektryczna 1 cieplna.

Wskazane jest przedstawienie dzialan, rozwiazan technicznych, technologicznych i
organizacyjnych na etapie realizacji przedsigwzigcia oraz jego eksploatacji.

Opis dotyczy odprowadzanych $ciekéw, emitowanego halasu 1 zanieczyszczen do
powietrza oraz emisji pol elektromagnetycznych.

Wskazane jest, aby uwzgledni¢ oddzialywania na formy ochrony przyrody: parki
narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu,
obszary Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uzytki ekologiczne,
zespoly przyrodniczo-krajobrazowe, ktore znajduja si¢ na terenie przedsigwzigcia albo na
ktore przedsigwzigcie oddziatuje — z przywotaniem najblizej potozonych.

Wskazane jest, aby poda¢ rodzaj i kod odpadu, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Klimatu z dnia 2 stycznia 2020r.r. w sprawie katalogu odpadow (Dz.U. z 2020r. poz. 10 tj.
z03.01.2020r.).

Przedsiewzigcia te zostaly wymienione w § 2 rozporzadzenia Rady Ministrow z 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na Srodowisko
(Dz.U. z 2019 1. poz.1839).

PONADTO:

Ze wzgledu na wymdg analizowania kryteriow zawartych w art. 63 ust.l ustawy nalezy w

KIP dodatkowo uwzgledni¢ (opisac) nizej wymienione uwarunkowania:

1) rodzaj i charakterystyke przedsi¢wziecia, z uwzglednieniem:

a) skali przedsigwzigcia 1 wielko$ci zajmowanego terenu oraz ich wzajemnych proporcji, a
takze istotnych rozwigzan charakteryzujacych przedsigwzigcie,

b) powigzan z innymi przedsigwzigciami, w szczegdlnosci kumulowania si¢ oddziatywan
przedsigwzigc realizowanych 1 zrealizowanych, dla ktorych zostala wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktorym planuje si¢
realizacj¢ przedsigwzigcia, oraz w obszarze oddziatywania przedsigwzigcia lub ktorych
oddzialywania mieszczg si¢ w obszarze oddziatywania planowanego przedsigwzigcia w
zakresie, w jakim ich oddzialywania moga prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z
planowanym przedsigwzigciem,

¢) réznorodnosci biologicznej, wykorzystywania zasobdw naturalnych, w tym gleby, wody 1
powierzchni ziemi,

d) emisji 1 wystgpowania innych ucigzliwosci,

e) ocenionego w oparciu o wiedze naukowg ryzyka wystapienia powaznych awarii lub
katastrof naturalnych i budowlanych, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i
stosowanych technologii, w tym ryzyka zwigzanego ze zmiana klimatu,

f) przewidywanych ilosci i rodzaju wytwarzanych odpadow oraz ich wptywu na $rodowisko,
w przypadkach gdy planuje si¢ ich powstawanie,

g) zagrozenia dla zdrowia ludzi, w tym wynikajgcego z emisji;

2) usytuowanie przedsiewziecia, z uwzglednieniem mozliwego zagrozenia dla
srodowiska, w szczegdlnoS$ci przy istniejacym i planowanym uzytkowaniu terenu,
zdolnosci samooczyszczania si¢ Srodowiska i odnawiania si¢ zasobow naturalnych,
walorow przyrodniczych i krajobrazowych oraz uwarunkowan miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego - uwzgledniajace:



a) obszary wodno-blotne, inne obszary o plytkim zaleganiu wod podziemnych, w tym
siedliska legowe oraz ujscia rzek,

b) obszary wybrzezy i srodowisko morskie,

c¢) obszary gorskie lub lesne,

d) obszary objete ochrong, w tym strefy ochronne ujg¢ wod i obszary ochronne zbiornikow
wod srédladowych,

e) obszary wymagajace specjalnej ochrony ze wzgledu na wystgpowanie gatunkow roslin,
grzybow i zwierzat lub ich siedlisk lub siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, w tym
obszary Natura 2000, oraz pozostate formy ochrony przyrody,

f) obszary, na ktorych standardy jako$ci srodowiska zostaty przekroczone lub istnieje
prawdopodobiefstwo ich przekroczenia,

g) obszary o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne,
h) gestos¢ zaludnienia,

i) obszary przylegajace do jezior,

j) uzdrowiska i obszary ochrony uzdrowiskowej,

k) wody i1 obowiazujace dla nich cele srodowiskowe;

3) rodzaj, cechy i skal¢ mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
kryteriéw wymienionych w pkt 1i2 oraz w art. 62 ust. 1 pkt 1, wynikajace z:

a) zasiegu oddziatywania - obszaru geograficznego i liczby ludnosci, na ktérg przedsigwzigcie
moze oddzialywac,

b) transgranicznego charakteru oddziatlywania przedsigwzigcia na poszczego6lne elementy
przyrodnicze,

c) charakteru, wielko$ci, intensywnosci i ztozonosci oddziatywania, z uwzglgdnieniem
obcigzenia istniejacej infrastruktury technicznej oraz przewidywanego momentu rozpoczgcia
oddziatywania,

d) prawdopodobienstwa oddziatywania,

e) czasu trwania, czgstotliwosci 1 odwracalnosci oddziatywania,

f) powiazan z innymi przedsigwzigciami, w szczegolnosci kumulowania si¢ oddziatywan
przedsigwzie¢ realizowanych i zrealizowanych, dla ktérych zostala wydana decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach, znajdujacych si¢ na terenie, na ktorym planuje sig
realizacje przedsigwzigcia, oraz w obszarze oddziatywania przedsigwzigcia lub ktorych
oddzialywania mieszcza si¢ W obszarze oddziatywania planowanego przedsigwzigcia - w
zakresie, w jakim ich oddzialywania mogg prowadzi¢ do skumulowania oddziatywan z
planowanym przedsigwzigciem,

g) mozliwosci ograniczenia oddziatywania.

UWAGA:

Powyzsze informacje stanowia jedynie wzér ulatwiajacy zebranie potrzebnych danych
oraz odzwierciedlajacy wymogi ustawowe. Przy sporzadzaniu Karty Informacyjnej
Przedsiewziecia nalezy kierowac si¢ dostepna wiedzg i szczegélowo opisywa¢ planowane
przedsiewziecie. Ocena formalna wniosku polega na stwierdzeniu, czy wszystkie punkty
z ustawy zostaly wypelnione, ocena merytoryczna polega na badaniu stopnia
szczegolowosci przedlozonych informacji. Wniosek moze by¢ procedowany kiedy spelnia
wszystkie wymogi formalne oraz nie budzi watpliwo$ci organu prowadzacego
postepowanie oraz organow wspoldzialajacych.



Znak sprawy. GKIK.6621.1164.2026

Wojewodztwo: pomorskie
Powiat: cztuchowski
Jednostka ewidencyjna: 220303_2, Cztuchéw - Obszar Wiejski
Obreb ewidencyjny: 0018, Rychnowy

Starostwo Powiatowe w Cztuchowie
Wydziat Geodezji Kartografii i Katastru
ul. Wojska Polskiego 1
77-300 Cziuchow

(nazwa organu wydajgcego dokument)

UPROSZCZONY WYPIS Z REJESTRU GRUNTOW
sporzadzono dnia: 28-05-2026 12:08:44

Nr jednostki rejestrowej: G638
Osoby: 1

Udziat

Forma wiadania Dane osoby fizycznej / instytucji

Papka Dawid Konrad (Mirostaw, Romana)
adres: ul. Angowicka 62, 83-600 Chojnice
staly pobyt: ul. Rybacka 3/19, 89-600 Chojnice

171
wiasnosc

Dziatki ewidencyjne: 2

Numer dziatki Powierzchnia | U2ytek i klasa bonitacyjna )
Identyfikator Adres [ha] Oznaczenie Pow, ha] Nr KW lub inne dokumenty
i Rychnowy 123 0.7503 i o SL12/00039062/8

220303_2.0018.603/10 Ba 0.3265

UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 735, 752.

603/11
220303_2.0018.603/11 0.5416 Ba 0.5416 SL1Z/00039062/8

UWAGA: Dziatka zabudowana budynkami: 752, 753.

Razem powierzchnia dziatek [ha]: 1.2919 | ha

jeden hektar dwa tysigce dziewiecset dziewietnascie metrow

S kwadratowych

Oznaczenia uzytkéw i klas

Ba - Tereny przemystowe
RV - Grunty orne

Budynki niestanowigce odrebnego od gruntu przedmiotu wiasnosci: 3

Kondygnacje nadziemne: 1

Kondygnacje podziemne: 0

Powierzchnia zabudowy [m?]: 1000

Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -

Powierzchnia uzytkowa pomieszczer przynaleznych do lokali [m?]: -

Identyfikator | 220303_2.0018.735_BUD

Dziatka {220303_2.0018.603/10

Adres | Rychnowy 123

Rodzaj wg KST | zbiorniki, silosy i budynki magazynowe

Kondygnacje nadziemne: 1
Kondygnacje podziemne: 0

Powierzchnia zabudowy [m?]: 855

Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m7’]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m?]: -

Powierzchnia uzytkowa pomieszczer przynaleznych do lokali [m?]: -

Identyfikator | 220303_2.0018.752_BUD

Dziatka |220303_2.0018.603/10, 220303_2.0018.603/11

Adres | -

Rodzaj wg KST | zbiorniki, silosy i budynki magazynowe

Kondygnacje nadziemne: 2

Kondygnacje podziemne: 0

Powierzchnia zabudowy [m?]: 213

Powierzchnia uzytkowa lokali niewyodrebnionych [m?]: -
Powierzchnia uzytkowa lokali odrebnych [m’]: -

Powierzchnia uzytkowa pomieszczen przynaleznych do lokali [m?]: -

Identyfikator | 220303_2.0018.753_BUD

Dziatka [220303_2.0018.603/11

Adres | -

Rodzaj wg KST | budynki biurowe




Urzad Gminy Czluchéw
ul. Szezeanska 33, 77-300 Cztuchow
= (59)8341001 fax (59)83 42424
sekretanat@ugcziuchow pl www ugcziuchow pl

-

RP.6727.195.2026 Czluchéw, dnia 2026-06-02

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Data wniosku: Whnioskodawca:
2026-06-02 Dawid Papka
ul. Angowicka 62

89-600 Chojnice

1. Podstawa prawna

Uchwata Rady Gminy Czluchéw Nr LV/405/14 z dnia 2014-09-25 w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
obrebie geodezyjnym Rychnowy w gminie Czluchow ogloszona w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 2014-10-23,
poz. 3564.

2. Lokalizacja, przeznaczenie w mpzp

Dz. nr 603/11, obrgb Rychnowy

- Tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej ., 1P/U”
Dz. nr 603/10. obrgb Rychnowy

- Tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;j ., 1P/U”

3. Charakter zabudowy (wypis z planu)
Dla , 1P/U”
§ 9. Dla terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazyndw oraz zabudowy uslugowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
1) lokalizacjg:
a) obiektow budowlanych zwiazanych z prowadzeniem dzialalnosci produkeyjnej. magazynowej, ustugowej, w tym handlowej
oraz sktadow wraz z infrastrukturg towarzyszaca,
b) stacji elektroenergetycznych wraz infrastruktura towarzyszaca,
¢) sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej. w tym napowietrznych i kablowych linii elektroenergetycznych
z zastrzezeniem ustalen § 5. pkt 4;
d) wolnostojacych lub zintegrowanych z elewacjami oraz dachami budynkoéw, instalacji wytwarzajacych energig elektryczna
z odnawialnych Zrodel energii. w tym o mocy przekraczajacej 500 kW wraz ze strefg ochronna, z wyjatkiem turbin wiatrowych,
wraz z obiektami towarzyszacymi, w tym migdzy innymi magazynami energii oraz instalacjami do produkcji i magazynowania
wodoru;
(Dodano lit. d na podstawie Uchwaty Nr 11.18.2024 Rady gminy Cztuchow z dnia 21.05.2024 r.)
2) dopuszczenie realizacji chodnikow i Sciezek rowerowych;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 0,70, liczony jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy do powierzchni dzialki
budowlanej;
4) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: 15%;
5) dachy plaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych polaci dachowych do 45°;
6) w przypadku dachow dwuspadowych nakaz realizacji gléwnej kalenicy dachu réwnolegle do drogi krajowej nr 22 zlokalizowane;j
poza obszarem planu;
7) maksymalna wysokos¢ budynkéw - 20,0 m:
8) nakaz zréznicowania form architektonicznych elewacji poprzez:
a) wprowadzenie podzialow materialowych, brylowych oraz przeszklen,
b) zakaz budowy jednorodnych, monolitycznych powierzchni elewacji o powierzchni powyzej 150 m?;
9) materiat i kolor elewacji:
a) tynk, okladziny zewnetrzne z blachy stalowej i aluminiowej oraz plyty warstwowe w okladzinach aluminiowych w kolorze
bialym, odcieniach bezu, brazu lub szarosci.
b) szkto, oktadziny klinkierowe oraz cegla klinkierowa w naturalnych kolorach materiatéw budowlanych;
10) dopuszczenie podziatu na dziatki budowlane o minimalnej powierzchni 0.5 ha;
11) na terenie 1P/U dopuszczenie wydzielania drog wewngtrznych o szerokosci w liniach rozgraniczajacych nie mniejszej niz 10.0 m
z dopuszczeniem sytuowania budynkéw w odlegtosci co najmniej 5,0 m od linii rozgraniczajacych projektowanych drég
wewngtrznych;
12) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej co najmniej 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej.
13) nakaz zapewnienia na terenie dziatki budowlanej miejsc postojowych dla samochodéw cigzarowych zgodnie z potrzebami;
14) obshuge komunikacyjna:
a) terenu 1P/U z drég 1KDD, 2KDD, KDL lub projektowanych drég wewnetrznych,
b) terenu 2P/U z drég 1KDD, 2KDD,
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¢) terenu 3P/U z drog 1KDD, 2KDD,
d) terenu 4P/U z drogi 1KDD;
15) zakaz realizacji zjazdu z drogi KDL na teren 1P/U w obrgbie skrzyzowania z droga krajowg nr 22,

4. Inne warunki i zasady wynikajgce z planu oraz odrebnych przypiséw
§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w obrgbie geodezyjnym Rychnowy w gminie Czluchow, zwany dale;
..planem”, po stwierdzeniu Ze nie narusza on ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Czluchow
uchwalonego Uchwata Nr XLII/282/13 Rady Gminy Czluchéw z dnia 19 sierpnia 2013 r.
2. Zataczniki do uchwaly stanowia:
1) czesé graficzna, zwana dalej .,rysunkiem planu” - zalacznik nr ;
2) rozstrzygniecie Rady Gminy Czluchéw o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2;
3) rozstrzygniecie Rady Gminy Czluchéw o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej.
ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zalacznik nr 3.
3. Plan obejmuje obszar dziatek nr ewid. 425/3, 425/4, 425/5, 425/6, 425/7, 425/8, 425/9, 425/10 zlokalizowany po pétnocnej stronie drogi
krajowej nr 22.
§ 2. llekroé¢ w niniejszej uchwale mowa o:
1) terenie - nalezy przez to rozumiec¢ cz¢s$¢ obszaru planu o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczona linig rozgraniczajacg oraz
oznaczona symbolem literowym lub cyfrowo-literowym na rysunku planu;
2) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajaca minimalna odleglos¢ od linii rozgraniczajgcej droge
lub krawed? jezdni, w jakiej mozna sytuowac budynki:
3) powierzchni catkowitej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ laczna sume powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw
usytuowanych na dzialce budowlanej lub terenie, przy czym powierzchni¢ zabudowy budynku wyznacza rzut pionowy jego
zewngtrznych krawedzi $cian na powierzchnig dziatki budowlanej lub terenu:
4) szyldzie - nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy. ich siedzib lub miejsc wykonywanej
dziatalnosci;
5) tablicy informacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji gminnej, informacji turystycznej, przyrodniczej lub
edukacji ekologicznej:
6) wolnostojacym trwale zwigzanym z gruntem urzadzeniu reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ wolnostojace urzadzenie lub
budowlg przeznaczona do ekspozycji reklam, w tym pylon reklamowy:
7) infrastrukturze towarzyszacej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkie urzadzenia techniczne, w tym migdzy innymi lokalne obiekty
oczyszezania Sciekéw bytowych oraz przyzakladowe obiekty podczyszczania Sciekow przemystowych, sieci i inne urzadzenia
infrastruktury technicznej oraz dojazdy, place manewrowe, place postojowe i parkingi zwigzane z uzytkowaniem obiektu budowlanego;
8) zieleni ozdobnej - nalezy przez to rozumie¢ ksztaltowane przez czlowieka skupiska drzew i krzewow wraz z pozostalymi
sktadnikami szaty roslinnej, podnoszace walory estetyczne przestrzeni;
9) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia i zakrzewienia, gléwnie zimozielone, o zwartej strukturze i formowane
w ksztalcie paséw oraz szpalerdw:
10) ogrodzeniu petnym - nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym udzial powierzchni azurowej jest mniejszy niz 30%.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie terendow:
1) tereny obiektow produkcyjnych, skladow i magazynow oraz zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolami 1P/U,
2P/U, 3P/U, 4P/U;
2) teren zieleni urzadzonej oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
3) teren infrastruktury elektroenergetycznej oznaczony na rysunku planu symbolem E;
4) teren infrastruktury kanalizacyjnej oznaczony na rysunku planu symbolem K;
5) teren parkingéw oznaczony na rysunku planu symbolem KS;
6) tereny komunikacji, oznaczone na rysunku planu symbolami:
a) KDL - teren drogi publicznej lokalnej,
b) 1IKDD, 2KDD - tereny drog publicznych dojazdowych,
¢) 1KX, 2KX - tereny publicznych ciagéw pieszo-rowerowych.
§ 4. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego ustala sig:
1) nakaz sytuowania budynkéw przy uwzglgdnieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, z dopuszczeniem
wysunigcia poza tg linig:
a) pochylni i spocznikow dla 0séb niepelnosprawnych,
b) na odleglos¢ nie wigksza niz 1.5 m - okapow, gzymsow. schodow zewngtrznych;
2) dopuszczenie lokalizacji dojs¢. dojazdow, obiektow matej architektury, sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej oraz
zieleni ozdobnej;
3) dopuszczenie lokalizacji szyldéw i tablic informacyjnych:
a) na ogrodzeniach,
b) na elewacjach budynkéw na wysokosci kondygnacji parteru,
c¢) wolnostojacych o powierzchni nie wigkszej niz 4,0 m? z zastrzezeniem pkt 7:
4) dopuszczenie lokalizacji reklam na elewacjach budynkéw na wysokosci kondygnacji parteru;
5) zakaz lokalizacji:
a) reklam na ogrodzeniach,
b) reklam emitujacych zmienne swiatlo;
6) dopuszczenie lokalizacji wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem urzadzen reklamowych o powierzchni jednej plaszczyzny
reklamowej nie wigkszej niz 32,0 m? oraz wysokosci nie wigkszej niz 25,0 m z dopuszczeniem lokalizacji maksymalnie jednego
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urzadzenia na dzialce budowlanej o powierzchni co najmniej 0,5 ha z zastrzezeniem pkt 7;
7) zakaz lokalizacji wolnostojacych szyldow, tablic informacyjnych, wolnostojacych trwale zwiazanych z gruntem urzadzen
reklamowych oraz szyldéw, tablic informacyjnych na ogrodzeniach w odleglosci mniejszej niz 25.0 m od krawgdzi jezdni drogi
krajowej nr 22;
8) zakaz lokalizacji infrastruktury technicznej niczwiazanej z funkcjonowaniem drogi krajowej nr 22, z wyjatkiem technicznych
elementéw pasa drogowego, w odleglosci mniejszej niz 25,0 m od krawedzi jezdni drogi krajowej nr 22;
9) zakaz stosowania ogrodzen pelnych oraz wykonanych z prefabrykowanych elementéw betonowych od strony terenéw publicznych;
10) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia:

a) od strony terenéw publicznych - 1,8 m,

b) nie wymienionych w lit. a - 2,0 m.

§ 5. W zakresie zasad ochrony $rodowiska. przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) nakaz aby oddzialywanie wynikajgce z przeznaczenia terenu nie powodowato przekroczenia standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) nakaz stosowania rozwigzan projektowo-budowlanych zapewniajacych warunki akustyczne wewngtrz budynkéw zgodne

z obowigzujacymi normami;

3) dopuszczenie realizacji zieleni izolacyjnej wzdluz drogi krajowej nr 22 zlokalizowanej poza obszarem planu;

4) dopuszczenie lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko:

5) dopuszczenie niwelacji terenu.

§ 6. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesnej nie podejmuje si¢ ustalen.

§ 7. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych nie podejmuje sig stalen.

§ 8. Nie ustala si¢ granic i sposobéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie odrgbnych
przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.
§ 14. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, ustala

sig:

1) nakaz zgloszenia do Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sil Zbrojnych lokalizacji budowli o wysokosci réwnej i wigkszej niz 50,0
m n.p.t. przed wydaniem pozwolenia na budowe:
2) pas ochronny napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigeia 110 kV o szerokosci 38,0 metréw, po 19,5 m od osi linii
w obu kierunkach, na terenie ktorego ustala si¢:
a) zakaz zabudowy oraz nasadzen roslinnosei wysokiej,
b) po przelozeniu istniejace;j linii elektroenergetycznej lub jej skablowaniu, przestaje obowiazywac okreslony dla niej pas
ochronny;
3) pasy ochronne napowietrznych linii elektroenergetycznych sredniego napigcia 15 kV o szerokosci 15,0 metréw, po 7.5 m od osi linii
w obu Kierunkach, na terenie ktorych ustala sig:
a) zakaz zabudowy oraz nasadzen roslinnosci wysokiej,
b) po przetozeniu istniejacej linii elektroenergetycznej lub jej skablowaniu, przestaje obowigzywac okreslony dla niej pas
ochronny;
4) strefe ochronna przewodu telekomunikacyjnego o szerokosci 10,0 m. po 5.0 m od osi przewodu w obu kierunkach. na terenie ktorej
ustala si¢ nakaz zglaszania robot budowlanych zarzadcy sieci.
5) granice strefy ochronnej, zwiazanej z ograniczeniami w zabudowie, zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu oraz wystgpowania
znaczgcego oddzialywania na srodowisko, instalacji wytwarzajacych energig elektryczna z odnawialnych Zrodet energii o mocy
przekraczajacej 500 kW, w granicach terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1P/U, 2P/U, 3P/U, 4P/U.

(Dodana pkt. 5 na podstawie Uchwaly Nr I1.18.2024 Rady gminy Czluchéw = dnia 21.05.2024 r.)
§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sig:

1) na terenach komunikacji dopuszczenie realizacji:
a) zieleni ozdobnej, urzadzonej oraz chodnikéw i sciezek rowerowych,
b) przystankéw autobusowych;
2) dla terenu drogi publicznej lokalnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem KDL:
a) przeznaczenie pod poszerzenie drogi lokalnej zlokalizowanej poza obszarem planu,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej;
3) dla terenéw drég publicznych dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD. 2KDD:
a) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu pieszego i kotowego lub rozdzielenie wytacznie zréznicowana kolorystyka nawierzchni;
4) dla terenéw publicznych ciagéw pieszo-rowerowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KX, 2KX:
a) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu,
b) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dopuszczenie polaczenia strefy ruchu pieszego i rowerowego lub rozdzielenie wylacznie zréznicowana kolorystyka
nawierzchni.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) nakaz zabezpieczenia srodowiska gruntowo - wodnego przed infiltracja zanieczyszczen z nawierzchni nieutwardzonej lub azurowej:
2) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiérki sieci i innych urzadzen infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami odrebnymi:

3) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ nakaz zaopatrzenia w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej,

4) w zakresie odprowadzania sciekow bytowych i przemystowych ustala sig:
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a) nakaz odprowadzania $ciekéw bytowych do istniejacej i projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej,
b) nakaz odprowadzania sciek6w przemyslowych po ich wezesniejszym podezyszezeniu do istniejgeej i projektowanej sieci
kanalizacji sanitarnej.
¢) zakaz realizacji indywidualnych oczyszczalni sciekow bytowych,
d) dopuszczenie realizacji przyzakladowych obicktow podczyszczania Sciekow przemyslowych,
¢) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni $ciekow bytowych na terenie K lub wydzielonych dziatkach o minimalnej
powierzchni 50 m?*:;
5) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych ustala si¢:
a) nakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji docelowo do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej,
b) dopuszczenie odprowadzania lub zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z terenéw komunikacji. poprzez migdzy
innymi: studnie chtonne, rowy chlonne i parujace. drenaze, zbiorniki retencyjne, zgodnie z przepisami odrgbnymi, do czasu
realizacji sieci kanalizacji deszczowej,
¢) nakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych z pozostatych terenéw docelowo do projektowanej sieci kanalizacji
deszczowej,
d) dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych z pozostatych terenéw w granicach wlasnej dzialki
budowlanej lub w zbiornikach retencyjnych, zgodnie z przepisami odrebnymi. do czasu realizacji sieci kanalizacji deszczowej,
e) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 22,
f) dopuszczenie realizacji lokalnych przepompowni wod opadowych i roztopowych na terenie K lub wydzielonych dziatkach
o minimalnej powierzchni 36 m?;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny ustala si¢ zasilanie z projektowanych sieci gazowych;
7) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elekiryczna ustala sig:
a) zasilanie z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej.
b) dopuszczenie skablowania istniejacych sieci elektroenergetycznych.
¢) dopuszczenie lokalizacji kontenerowych stacji transformatorowych na terenie E lub wydzielonych dziatkach o minimalnej
powierzchni 50 m? oraz slupowych stacji transformatorowych;
d) dopuszczenie zasilania z indywidualnych Zrédet energii elektrycznej, wytwarzanej migdzy innymi z odnawialnych Zrodet
energii, z wyjatkiem turbin wiatrowych.
(Dodano lit. d na podstawie Uchwaty Nr I1.18.2024 Rady gminy Cztuchéw z dnia 21.05.2024 r.)
8) w zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ nakaz stosowania do celow grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych sig
niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne, gazowe, stale, energia elektryczna lub odnawialne Zrédta energii:
9) nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpaddw w sposéb zgodny z przepisami odrgbnymi.
§ 16. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objgtych planem ustala sig:
1) nie okresla si¢ terenow, ktére wymagaja wszczecia procedury scalania i podziatu nieruchomosci w rozumieniu przepisow
odrgbnych;
2) minimalna powierzchni¢ dzialek wydzielonych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci - 0,5 ha,
3) minimalna szeroko$¢ frontu dzialek wydzielonych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci - 50 m:
4) dopuszczenie wydzielania dzialek dla lokalizacji drog wewngtrznych, sieci i innych urzadzer infrastruktury technicznej, dla ktérych
nie okresla sie minimalnej powierzchni dzialki z zastrzezeniem § 15. pkt 4 lit. e, pkt 5 lit. f, pkt. 7 lit. ¢:
5) zakaz wydzielania dziatek budowlanych powodujacych koniecznosé realizacji dodatkowych zjazdéw z drogi krajowej nr 22.
§ 17. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow ustala sig:
1) nie okresla si¢ sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu;
2) dopuszczenie sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen stuzacych obstudze budowy.
§ 18. Ustala sie stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci, o ktérej mowa w art. 36 ust.
4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 30%.
§ 19. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Cziuchow.
§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego.

5. Zalaczniki
- wyrys z planu

Otrzymuja
1. Dawid Papka
ul. Angowicka 62
89-600 Chojnice
2. ala

Sprawg prowadzi: Karolina Okroj
tel: 059 834 10 01 (wew. 42)
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Legenda

dla planu zatwierdzonego uchwatg nr LV/405/14 z dn. 25.09.2014 r.

OGOLNE

K
¥ é
Kd
'

Granica planu

PRZEZNACZENIA TERENU

KDL

KS

Teren drogi publicznej lokalnej

Teren parkingéw

Tereny obiektéw produkcyjnych,
sktadéw i magazynéw oraz
zabudowy ustugowej

POZOSTALE OZNACZENIA

Pas ochronny od linii
elektroenergetycznej $redniego
napiecia 15 kV

Linia elekteroenergetyczna
wysokiego napiecia 110 kV

Orientacyjny przebieg
projektowanej sciezki pieszo-
rowerowej

A
[]

ZP

KX

&

Nieprzekraczalna linia zabudowy

Teren infrastruktury
elektroenergetycznej

Teren zieleni urzadzonej

Tereny publicznych ciggow pieszo-
rowerowych

Strefa ochronna od przewodu
telekomunikacyjnego

Linia elektroenergetyczna
sredniego napiecia 15 kV

/7/

KDD

Linia wymiarowa

Teren infrastruktury kanalizacyjnej

Tereny drég publicznych
dojazdowych

Pas ochronny od linii
elektroenergetycznej wysokiego
napiecia 110 kV

Przewdd telekomunikacyjny

Dokument wygenerowano z serwisu czluchow e-mapa.net funkcjonujacego w technologii firmy Geo-System sp. z 0.0
dnia 2026-06-02 10:29:39 przez: Karolina Okroj tel. 059 834 10 01 (wew 42)

strona 2



