Czhuichdw, 19 sierpnia 2026 r.

PODSUMOWANIE
do uchwaly nr XXVIIL.279.2026 Rady Gminy Czluchéw z dnia 18 sierpnia 2026 r. w sprawie
planu ogodlnego gminy Czluchéw

na podstawie art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko
(tj. Dz. U. 2 2026 r. poz. 670), zwanej dalej ,,ustawg 00§”

Zgodnie z art. 46 ustawy 00§, w trakcie sporzadzania planu ogélnego gminy przeprowadzono postgpowarnie
w sprawie strategicznej oceny oddzialywania na §rodowisko.

1) Ustalenia zawarte w prognozie oddzialvwania na $rodowisko

Zgodnie z art. 51 ust. 1 ustawy 00§ opracowana zostala Prognoza oddzialywania na srodowisko do ustalen
planu ogélnego. Zgodnie z art. 39 ust. 1 podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu
do sporzgdzenia planu ogélnego i prognozy oddzialywania na $rodowisko poprzez ogloszenie w prasie
oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Czhuchow, tablicach ogloszen solectw, a takze na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej i stronie WWW gminy, W ustalonym terminie, tj. od 11 czerwca 2024 r.
do 26 lipca 2024 r., nie wpltyngty zadne wnioski do Prognozy oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 53 ustawy stopient szczegdlowosci i zakres informaciji zawarty w Prognozie uzgodniono
z organami, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1 pkt 2 i art. 58 ust. 1 pkt 3, tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska w Gdanskn oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Czluchowie.

Prognoza oddzialywania na srodowisko do planu ogdlnego jest dokumentem sporzadzanym na podstawie
ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
§rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na érodowisko (t.j. Dz. U. z 2026 1. poz. 670). Dokument ten stanowi
jedno z kluczowych narzedzi oceny wptywu polityki przestrzennej gminy na stan $rodowiska naturalnego,
krajobraz oraz zasoby przyrodnicze.

Celem sporzadzenia prognozy jest ocena przewidywanych skutkdw realizacji ustalen zawartych w projekceie
planu ogélnego, w kontekscie koniecznosci zapewnienia ochrony srodowiska, racjonalnego gospodarowania
zasobami naturalnymi oraz zachowania zasad zréwnowazonego rozwoju. Analizie poddano m.in. potencjalny
wpltyw na wody, glebe, klimat akustyczny, bioréznorodnosé, krajobraz, jako$¢ powietrza oraz zdrowie
i bezpieczenstwo mieszkaficow,

Z uwagi na ogolny i strategiczny charakter planu, do oceny przyjeto metode analogii — powszechnie stosowang
w prognozach oddzialywania na Srodowisko w przypadkach, gdy brak jest konkretnych parametréw
inwestycyjnych mozliwych do bezposrednich obliczen. Pozwala ona na szacunkowe okreslenie mozliwych
oddzialywan na podstawie danych pordwnawczych, dostepnych analiz oraz doswiadczen z realizacji
podobnych polityk przestrzennych. :

Plan ogolny gminy Czluchéw realizuje obowigzek ustawowy wynikajacy z ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i stanowi fundament do dalszego planowania lokalnego, w szczegdlnosei
sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji 0 warunkach
zabudowy. Zgodnie z przepisami, decyzje WZ beda mozliwe wytacznie w granicach wyznaczonych Obszaréw
Uzupehienia Zabudowy (OUZ).

Dokument planu ogolnego dzieli gming na strefy planistyczne, ktérym przypisano podstawowe
oraz uzupelniajgce funkcje uzytkowania terenu w oparciu o ich aktualne zagospodarowanie i uzytkowanie,
jaki planowane przeznaczenie terendw w obowigzujagcych miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Jednoczesnie w planie okreslono gminne standardy urbanistyczne obejmujgce m.in. parametry
zabudowy, wskazniki intensywnosci, udzial powierzchni biologicznie czynnej czy maksymalng wysokosé
budynkéw. Standardy te zostaly dostosowane do lokalnych warunkéw przestrzennych, $rodowiskowych



ispotecznych, a ich celem jest zapewnienie tadu przestrzennego oraz ograniczenie negatywnego
oddziatywania inwestycji na srodowisko.

Wyznaczenie stref planistycznych oparto na istniejgcej strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy,
uwarunkowaniach $rodowiskowych, a takze kierunkach rozwoju okreslonych w obowiazujagcym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Cztuchdw oraz aktualnych miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

Plan ogélny gminy ma charakter kierunkowy i stanowi podstawe do sporzadzania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego oraz wydawania decyzji o warunkach zabudowy w wyznaczonych
Obszarach Uzupelnienia Zabudowy (OUZ). W zwiazku z tym nie jest mozliwe przypisanie konkretnych
przeznaczeni do poszczegélnych dzialek ani przeprowadzenie precyzyjnej prognozy oddzialywan
$rodowiskowych dla konkretnych inwestycji. Analiza mozliwych skutkéw ogranicza sig do poziomu ogélnego
i orientacyjnego.

Obszar gminy wyréznia si¢ znacznym udzialem terendw o wysokich walorach przyrodniczych
i krajobrazowych, co znajduje odzwierciedlenie w obecnosci form ochrony przyrody. Na terenie gminy
zlokalizowane sa dwa Specjalne Obszary Ochrony Siedlisk Natura 2000 Czerwona Woda pod Babilonem
(PLH220056) oraz Duzy Okofi {PLH220059), Obszary Chronionego Krajobrazu: Okolice Jezior Krepsko
i Szczytno oraz Zespot jezior Cziuchowskich, rezerwaty przyrody: Jezioro Sporackie, Jezioro Bardze Mate,
Sosny, a takze pomniki przyrody. System przyrodniczy gminy tworzy spdjng i funkcjonalng strukturg
ekologiczng, ktérej zachowanie stanowi jeden z kluczowych priorytetéw polityki przestrzennej.

W projekcie planu ogélnego tereny o szczegOlnej wartosci przyrodniczo-krajobrazowej zostaty objete
przede wszystkim strefg otwarta (SO), ktérej funkcja polega na ograniczeniu mozliwodci intensywnej
zabudowy oraz wspieraniu ciagtosci rodowiskowej i krajobrazowej. Strefa ta obejmuje m.in. doliny rzek
Szczyry, Chrzastawej, Kamionki, Czerwienica i Czerwionka, jeziora, torfowiska, kompleksy lesne, tereny
podmokte, takowe oraz grunty rolne i zadrzewienia $rédpolne — elementy kiuczowe z punktu widzenia migracji
fauny, retencji wod, ochrony gleb i zachowania mozaikowego krajobrazu wiejskiego. Jej wyznaczenie
przyczynia si¢ do zachowania bioréznorodnosdci, ograniczenia fragmentacji siedlisk oraz przeciwdziatania
skutkom zmian klimatu, takim jak susze, podtopienia czy erozja gleb. Przyjgte w planie podejscie oparte
na zasadzie unikania kolizji z obszarami chronionymi oraz minimalizacji presji inwestycyjnej na tereny
o szczegblnej wrazliwoscei przyrodniczej, tworzy solidne podstawy dla zrownowazonego rozwoju gminy,
z poszanowaniem jej unikalnych waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

Whplyw realizacji planu na érodowisko bedzie w duzej mierze zalezal od lokalizacji i charakteru nowych
inwestycji. W przypadku terendw juz zurbanizowanych, ustalenia planu ogélnego nie prowadzg do znaczacego
zwickszenia obcigzen srodowiskowych, lecz raczej porzadkujg i utrwalaja istniejacy sposéb uzytkowania
przestrzeni. Dogeszczanie zabudowy moze skutkowaé wzrostem natgzenia oddzialywan, takich jak redukcja
powierzchni biologicznie czynnych, wzrost emisji zanieczyszezen czy hatasu. Jednak dziatania te, realizowane
w ramach istniejacych struktur osadniczych, wpisuja si¢ w zasady ladu przestrzennego i sprzyjaja
efektywnemu wykorzystaniu dostepnej infrastruktury. Taki sposéb rozwoju ogranicza rozpraszanie zabudowy,
a tym samym minimalizuje presje na tereny cenne przyrodniczo i krajobrazowo.

Zwigkszone oddzialywania moga wystapi¢c w wyniku przeksztalcent terenow dotad niezainwestowanych,
zwlaszcza tych posiadajacych wysokie walory srodowiskowe, przyrodnicze lub rolnicze. Projekt planu
ogblnego gminy Czluchéw ogranicza mozliwoscei realizacji intensywnej zabudowy w takich obszarach,
uwzgledniajac m.in. formy ochrony przyrody, obszary szczegolnego zagrozenia powodziowego, tereny
wzdluz rzek i sasiedztwie jezior oraz inne przestrzenie o istotnym znaczeniu ekologicznym
hub krajobrazowym.

W wyniku przeprowadzonej analizy ustalen projektu planu ogdlnego gminy Czluchéw oraz ich potencjainego
oddzialywania na $rodowisko, stwierdza sig, ze dokument zostal opracowany z poszanowaniem zasad
Zrownowazonego rozwoju oraz przy uwzglednieniv uwarunkowati srodowiskowych, przestrzennych,
spolecznych i infrastrukturalnych.

Ustalenia planu ogélnego w zakresie wyznaczenia stref planistycznych, okreslenia gminnych standardow
urbanistycznych oraz wskazania obszaréw uzupelnienia zabudowy pozwalaja na uporzadkowanie struktury
przestrzenne] gminy oraz ograniczenie rozpraszania zabudowy. Przyjete rozwigzania zmierzaja
do racjonalnego wykorzystania istniejacej infrastruktury, minimalizujac jednoczesnie potencjalng presje



na obszary cenne przyrodniczo, w tym doliny Szczyry, Chrzagstawe]j i Kamionki, tereny nadjeziorne, lesne,
a takze torfowiska i tereny podmokie.

Uwzgledniajac powyzsze, realizacja ustalefi projektu planu ogdlnego gminy Czhuchéw nie powinna skutkowac
znaczgcym negatywnym wplywem na srodowisko. Dokument stanowi narzgdzie wspierajgce zréwnowazony
rozwoj przestrzenny gminy i moze zostaé przyjety bez konieczno$ci wprowadzania rozwigzan alternatywnych
bgdz kompensacyjnych.

Podsumowujac, projekt planu ogolnego gminy Cztuchéw sprzyja zréwnowazonemu rozwojowi, iaczac
potrzeby spoleczne i rozwojowe z ochrong zasobdw przyrodniczych i krajobrazowych. Ustalenia planu nie
powinny prowadzi¢ do znaczacego pogorszemia stanu $rodowiska naturalnego. Wszelkie potencjalne
oddziatywania beda przedmiotern szczegOtowych analiz na kolejnych etapach planowania — przede wszystkim
w ramach opracowywania migjscowych plandéw zagospodarowama przestrzennego lub procedur oceny
oddzialywania na rodowisko.

2y Opinie wlasciwvch organow. o ktorych mowa w art. 57 i 58 ustawy oos

Zgodnie z art. 57 ust. 1 pkt 2 oraz art. 58 ust. 1 pkt 3 ww. ustawy projekt planu ogolnego wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko zostal zaopiniowany przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Gdansku oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Czhuchowie.

3) Zgloszone uwagi i wnioski

Projekt Prognozy facznie z projektem planu ogdlnego byt poddany konsultacjom spotecznym zgodnie z art.
13i ust. 3 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2026 1. poz. 538 ze zm.), w Urzedzie Gminy Czluchéw, w dniach od 20 kwietnia 2026 r. do 20 maja 2026 1.
O terminie konsultacji oraz mozliwosci i terminie wnoszenia uwag, podano informacj¢ do publicznej
wiadomoéci w prasie oraz na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Czluchéw, tablicach ogloszen sotectw, a takze
na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej i stronie www gminy.

W trakcie konsultacji spolecznych do projektu planu ogélnego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko,
wplynety 1183 pisma z uwagami. Wszystkie dotykaly tematyki planu ogélnego.

4) Wryniki postepowania dotyczgcego transgranicznego oddzialywania na $rodowisko, jezeli zostato
przeprowadzone

Poniewaz zadne z podanych w prognozie oddzialywan me miato zasiggu transgranicznego, postgpowania
w tej sprawie nie prowadzono.

5) Propozyeie dotyczace metod i czestotliwodci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien
dokumentu

Wedlug prognozy, plan ogélny nie powoduje wprowadzania funkcji i zwiazanych z nimi oddzialywaf, ktore

skutkowalyby zmianami w srodowisku i wymagatyby prowadzenia monitoringu $rodowiska, przewidzianego
w art. 55 pkt 5 ustawy 00§.

6) Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwiazan alternatywnych

Przeprowadzono analiz¢ wariantowa, ktora wykazala, iz projekt planu ogélnego opracowanc w sposob
minimalizujacy potencjaine negatywne oddzialywania na srodowisko, zaréwno w skali lokalnej, jak i calej
gminy, zgodnie z zasadami zréwnowazonego rozwoju oraz obowiazujacymi regulacjami prawnymi, Dia celow
analizy poréwnawczej rozwazono rdwniez wariant alternatywny — zakladajacy brak uchwalenia planu
ogdlnego i utrzymanie dotychczasowego stanu planistycznego tj. funkcjonowania wylacznie na podstawie
obecnego Studium oraz obowigzujacych migjscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, Wariant
ten skutkowalby: ograniczeniem mozliwosci kompleksowego zarzadzania przestrzenia gminy; zwiekszona
presja urbanizacyjng na obszary o wysokich walorach przyrodniczych; brakiem dostosowania dokumentéw
planistycznych do obowiazujacych przepisow prawa, w szczegdlnosci wynikajacych z nowelizacji ustawy
planistycznej z 2023 r.

Majac powyzsze na uwadze jako wariant preferowany przyjeto realizacjg planu ogélnego w zaproponowanym
ksztaicie. Rozwigzania przyjete w dokumencie zostaly ¢cenione jako optymalne, zardéwno pod wzgledem
gospodarczym, spolecznym, jak i srodowiskowym,



Projekt planu ogélnego gminy Czluchdéw uwzglednia wyniki analiz przestrzennych, s$rodowiskowych
i infrastrukturalnych, a takze postulaty zglaszane w toku procedury planistycznej. Zaproponowane strefy
planistyczne oraz standardy urbanistyczne stanowig racjonalna podstawg do dalszego, zréwnowazonego
rozwoju gminy, gwarantujgc zgodnos¢ z przepisami oraz spdjno$é z polityka przestrzenng na poziomie
lokalnym i regionalnym.




